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TITULO I. PRINCIPIOS Y OBJETO

ARTICULO 1.- Principios. Las acciones previstas en este régimen se regirdn por
los principios de legalidad, proporcionalidad, prevencion, transparencia,
razonabilidad, equidad territorial y recuperacion ambiental.

El Municipio priorizara la prevencion, la educacién y la correccién de conductas
infractoras antes que la aplicacion de sanciones. Las inspecciones y apercibimientos
tendran por finalidad garantizar el cumplimiento de la normativa y la recomposiciéon
del orden urbano, ambiental y edilicio vulnerado.

ARTICULO 2.- Objeto. El presente régimen tiene por objeto regular las acciones
de control, fiscalizacion, legalizacion y sanciéon de las infracciones urbanisticas y
edilicias, a fin de garantizar el cumplimiento efectivo de la normativa vigente en
materia de ocupacion, construccion y uso del suelo, en concordancia con las
Ordenanzas de Ordenamiento Territorial y Acceso Justo al Habitat, preservando la
seguridad publica, la integridad del ambiente, el patrimonio urbano-arquitecténicoy
la calidad del habitat.

ARTICULO 3.- Ambito de aplicacién. Las disposiciones del presente anexo son
de aplicacién obligatoria en todo el territorio del Partido de La Plata para las
personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, responsables de obras,
emprendimientos, parcelamientos o usos del suelo.

ARTICULO 4.- Autoridad de aplicaciéon. La Subsecretaria de Ordenamiento
Urbano y Territorial o el organismo que la reemplace es la autoridad de aplicaciéon del
presente régimen.

ARTICULO 5.- Coordinaciéon institucional. La autoridad de aplicacidon
coordinara acciones con las areas municipales y provinciales competentes, asi como
con los colegios técnicos y profesionales, universidades y demas entidades publicas o
privadas con incumbencia en la materia, a fin de fortalecer las tareas de fiscalizacion,
compartir informacién territorial y promover criterios unificados de control.
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TiTULO Il. CONTROL Y FISCALIZACION

ARTICULO 6.- Control. El control del cumplimiento de la normativa urbanistica
y edilicia tendra caracter preventivo, correctivo y educativo, orientado a promover el
cumplimiento voluntario de las disposiciones vigentes y a proteger los bienes
colectivos vinculados al habitat, la seguridad y el ambiente.

El Municipio priorizarad la prevencion y la correccion de conductas infractoras antes
qgue la aplicacion de sanciones econdmicas, pudiendo desarrollar acciones de
difusion, asistencia técnica, capacitacion y acompafnamiento destinadas a facilitar la
adecuacién de proyectos, obras y edificaciones a la normativa vigente.

ARTICULO 7.- Alcance. El control y la fiscalizacion comprenderan toda
actividad destinada a verificar el cumplimiento de las disposiciones vigentes en
materia de Ordenamiento Territorial, Edificacion, Acceso Justo al Habitat y demas
normas complementarias, respecto de:

Obras particulares, edificaciones y usos del suelo.

Proyectos de urbanizacion, parcelamientos o desarrollos inmobiliarios.
Intervenciones sobre el espacio publico o de incidencia territorial.

Cumplimiento de compromisos y cargas publicas asumidas mediante convenios o
actos administrativos

ARTICULO 8. Fiscalizacion urbanistica y territorial. La fiscalizacion
urbanistica y territorial constituye la funcién municipal de verificacion e inspeccion
directa del cumplimiento de la normativa aplicable a la ocupacion, construccion y
uso del suelo, y tiene por objeto detectar, prevenir y corregir infracciones al
ordenamiento vigente. Las tareas de fiscalizacion incluirdn, entre otras, las siguientes
funciones:

Verificar que las actividades y desarrollos urbanos se ajusten a la normativa vigente.

Fiscalizar la ejecucion de obras y el uso del suelo, asegurando que las construcciones,
subdivisiones y desarrollos inmobiliarios cumplan con los requisitos legales y
reglamentarios.

Detectar y denunciar irregularidades, elevando los informes y actuaciones
correspondientes ante la autoridad competente.

Asesorar e informar a las autoridades sobre las medidas necesarias para la correcta
aplicaciéon de la normativa urbanistica y territorial.

Ejercer todas aquellas funciones inherentes a su rol, incluyendo las que le sean
asignadas por normativas especificas o por la autoridad de aplicacion.

ARTICULO 9.- Modalidades de inspeccidén. Las inspecciones podran realizarse
de los siguientes modos:
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En sitio, mediante inspeccion presencial en el predio, edificio o establecimiento, con
O sin acceso al interior, para constatar las condiciones fisicas, técnicas vy
documentales de las obras, usos o actividades verificadas.

De gabinete o a distancia, mediante el andlisis y verificacion de informaciéon
obtenida por medios documentales, tecnoldgicos o digitales, tales como imagenes
satelitales, fotografias georreferenciadas, registros aéreos con drones, sistemas de
monitoreo urbano, publicidad o promocién digital, planos, certificados u otra
documentacion técnica o administrativa presentada o relevada por la autoridad.

Las inspecciones podran ser de oficio, por iniciativa de la autoridad de aplicacién en
el marco de programas de fiscalizacion periédica o sectorial, o por denuncia, ante
reclamos o presentaciones fundadas de particulares o instituciones.

ARTICULO 10.- Facultades de los inspectores. Los inspectores y/o funcionarios
autorizados por la Subsecretaria de Ordenamiento Urbano y Territorial o el
organismo que en el futuro la reemplace, en su caracter de agentes de la autoridad
para llevar adelantes las inspecciones, estaran facultados para:

Requerir y revisar documentacion técnica y administrativa.
Realizar inspecciones en cualquier etapa de la obra o intervencion territorial.

Constatar el estado, avance y adecuacion de los proyectos y desarrollos a la
normativa aplicable.

Requerir la colaboracion de particulares y autoridades. La negativa injustificada
podra derivar en sanciones conforme a la normativa vigente.

Verificar condiciones de funcionamiento y uso de la infraestructura habilitada.

Extraer muestras, realizar mediciones y analisis in situ, cuando la naturaleza del
control asi lo requiera.

Ordenar la suspension de actividades, clausura total o parcial, de manera preventiva,
cuando se detecten incumplimientos que generen riesgos o vulneren la normativa,
sujeto a ratificacion de la autoridad competente.

Requerir el auxilio de la fuerza publica en caso de impedimento de acceso,
obstruccion de la fiscalizacion o cualquier otra situacion que lo justifique.

Imputar infracciones y labrar actas, detallando las irregularidades constatadas, las
disposiciones normativas vulneradas y las medidas a adoptar.

Efectuar constataciones en zonas aledanas, cuando las condiciones del entorno
puedan estar afectadas por la actividad fiscalizada.

Tomar registros fotograficos, satelitales y/o registros georreferenciados, asi como
capturas digitales o registros de publicaciones en medios web, redes sociales u otras
plataformas de difusion.

Realizar cualquier otra diligencia necesaria para garantizar el cumplimiento de la
normativa y los objetivos del procedimiento de fiscalizacion.
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TIiTULO IIl. INFRACCIONES Y FALTAS

CAPITULO 1 - Definicién y clasificacién de las infracciones

ARTICULO 11.- Definicién. Se considerara infraccion cualquier incumplimiento,
por accidon u omisidn, de las disposiciones establecidas en las Ordenanzas de
Ordenamiento Territorial y Acceso Justo al Habitat. Constituyen infracciones
urbanisticas o edilicias:

El incumplimiento de las condiciones establecidas en los actos administrativos
habilitantes.

La realizacidn de actuaciones sin permisos de obra o de aprobacién final de
procedimientos administrativos que habiliten parcelaciones, urbanizaciones,
edificaciones o usos del suelo.

Cualquier actuacion que vulnere el marco normativo vigente en materia territorial y
urbanistica.

Las infracciones podran surgir tanto de la gjecucion de obras, urbanizaciones, usos
del suelo, publicidad o actividades, como de la falta de mantenimiento, conservacion
o cumplimiento de cargas y compromisos asumidos.

La gravedad de la infraccién se determinara conforme a los criterios establecidos en
los articulos correspondientes.

ARTICULO 12.-- Criterios de clasificacion. Las infracciones se clasifican segun su
gravedad y el grado de afectacion al ordenamiento territorial, el habitat y el
ambiente:

Leve: Faltas menores o incumplimientos de mantenimiento, senalizacién,
presentacion de documentaciéon o condiciones edilicias no estructurales, facilmente
subsanables y sin riesgo para personas o bienes.

Grave: Son aquellas infracciones derivadas de omisiones, incumplimientos o
acciones realizadas sin los permisos correspondientes, pero dentro del marco
permitido por la normativa vigente.

Afectan de manera limitada o reversible el ordenamiento territorial, el habitat o el
ambiente, pudiendo corregirse sin generar perjuicios significativos ni alterar la
integridad del entorno urbano o natural.



<)

\l // LAPLATA
é é CAPITAL

£ MUNICIPALIDAD
\@i7 DE LA PLATA

Muy Grave: Comprenden aquellas infracciones realizadas sin permiso o en
contravencion de lo autorizado, y que se desarrollan por fuera de los limites
permitidos por la normativa, pero cuya afectacién puede ser revertida o mitigada
mediante medidas técnicas o administrativas.

Generan impactos sustanciales o prolongados sobre el ordenamiento territorial, el
ambiente o la seguridad, y comprometen la correcta aplicacidén de la planificaciéon
urbana o territorial.

Extremadamente grave: Son las infracciones que implican una vulneracion severa e
irreparable del ordenamiento territorial, el ambiente, la seguridad o los derechos
colectivos.

Comprenden actos realizados sin autorizacion, en suelos no aptos o prohibidos, o con
consecuencias irreversibles sobre el medio fisico, ambiental, patrimonial o social,
tales como danos permanentes, pérdida de valores ambientales o consolidaciéon de
desarrollos ilegales no susceptibles de regularizacion.

ARTICULO 13.-- Ejes de clasificacion. Las infracciones se agrupan en los
siguientes ejes tematicos:

Obras particulares: incumplimientos vinculados a edificaciones, reformas,
demoliciones, documentacion técnica y condiciones de seguridad.

Obras en proyectos de urbanizacién: parcelamientos, subdivisiones o desarrollos
gue contravengan las normas territoriales.

Entorno edilicio y espacio publico inmediato: incumplimientos de mantenimiento,
ocupacidén o alteraciéon del espacio publico o su mobiliario, atribuibles a
responsabilidad privada.

Compromisos y cargas publicas: incumplimiento de obligaciones asumidas por
convenios, actas o disposiciones administrativas.

Publicidad y comercializaciéon: difusién, promocién o venta de proyectos sin las
aprobaciones correspondientes o con informacion falsa.

CAPITULO 2 - Grados de infraccién

ARTICULO 14-.- Infracciones leves. Se configuran como infracciones de este tipo,
de forma enunciativa, a las siguientes:

Obras particulares

al) No contar con cartel de obra o sefalizaciéon reglamentaria en el sitio de la
obra.

a2) No exhibir los planos aprobados o documentacion técnica correspondiente
en el sitio de la obra. No contar con cercos medianeros o tenerlos con una
altura no permitida.
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a3) No contar con paravistas en los lugares requeridos.

a4)Demolicién sin permiso cuando no genere inconvenientes en la estructura
y/o riesgo en el entorno inmediato.

Entorno edilicio y espacio publico, de responsabilidad privada

bl) Incumplimiento del deber de mantenimiento y conservacion de veredas,
terrenos, urbanizaciones, edificaciones, letreros e instalaciones generando
condiciones inadecuadas de salubridad.

b2) Ocupacion parcial de vereda o calzada de tipo temporal sin autorizacion.

b3) Tala o derribo de arboles, cuando sea necesario para garantizar la seguridad,
sin permiso municipal.

ARTICULO 15.- Infracciones graves. Se configuran como infracciones de este
tipo, de forma enunciativa, a las siguientes:

Obras particulares

al) Ejecucién de obras sin contar con el permiso correspondiente, dentro de los
limites y parametros urbanisticos establecidos para la zona.

a2) Ejecucion de obras con modificaciones al proyecto aprobado, sin exceder los
limites y parametros urbanisticos establecidos para la zona.

a3) Demolicidon sin permiso que por su magnitud pueda generar
inconvenientes en la estructura.

a4) Dano o alteracion menor a bienes catalogados como patrimonio historico,
cultural o artistico, conforme a la legislacion vigente, sin causar alteraciones
sustanciales en su valor o integridad, y sin que implique pérdida irreversible de
sus caracteristicas.

a5) Desarrollo de usos del suelo permitidos en zona y que resulten distintos al
autorizado en el visado del plano.

Obras en proyectos de urbanizacion

b1) Parcelamiento o loteo en zona urbana sin las aprobaciones municipales y
provinciales correspondientes, respetando los parametros de subdivision y
cargas publicas establecidos por la normativa de ordenamiento territorial
vigente.

Entorno edilicio y espacio publico, de responsabilidad privada

cl) Materializacion de veredas antirreglamentarias.

c2) Tala o derribo de arboles sin permiso municipal.
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d) Compromisosy cargas publicas

dl) Incumplimiento de compromisos asumidos mediante convenio, con la
excepcion que se subsanen tras el primer requerimiento de la administracion.

d2) Reincidencia de una infraccion leve

ARTICULO 16.- Infracciones muy graves. Se configuran como infracciones de
este tipo, de forma enunciativa, a las siguientes:

a) Obras particulares

al) Ejecucion de obras sin contar el permiso correspondiente, excediendo los
limites y parametros urbanisticos establecidos para la zona, conforme a la
normativa vigente.

a2) Ejecucion de obras con modificaciones al proyecto aprobado, excediendo
los limites y parametros urbanisticos establecidos para la zona sin superar la
densidad permitida.

a3) Demolicion sin permiso que por su magnitud pueda generar riesgo en el
entorno inmediato.

a4) Dano significativo a bienes catalogados como patrimonio histérico, cultural
o artistico, conforme a la normativa vigente, que implique alteraciones notables
en su estructura, conservacion o valor, sin llegar a la destruccion total, pero
afectando su integridad o autenticidad.

a5) Desarrollo de usos del suelo no permitidos en zona y que resulten distintos
al autorizado en el visado del plano.

ab) Presentacion de planos o documentacion técnica inexacta o incompleta
cuando ello pueda inducir a error a la Autoridad de Aplicacion o afectar la toma
de decisiones.

a7) Incorporaciéon de elementos auxiliares o complementarios a una edificacion
preexistente legalmente implantada, que implique un incumplimiento de los
parametros urbanisticos.

a8) Instalacion de estructuras de caracter temporal o removible en zonas de alto
riesgo de inundacion o ambiental, o de areas reservadas para la infiltracion de
aguas pluviales, en contraposicion a las normativas de proteccion de riesgos.
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b) Obras en proyectos de urbanizacion

b1) Parcelamiento o loteo en zona urbana que habiendo ejecutado obras de
infraestructura no cuenten con las aprobaciones municipales y provinciales
correspondientes, incumpliendo los parametros de subdivision y cargas
publicas establecidos por la normativa de ordenamiento territorial vigente.

b2) Entorno edilicio y espacio publico inmediato

b3) Realizacion de acciones que deterioren el espacio publico o elementos del
mismo.

c) Compromisosy cargas publicas

cl) Incumplimiento de deberes y obligaciones asumidos mediante convenio, sin
subsanacion voluntaria dentro de los plazos establecidos, generando retrasos
significativos en la ejecucion o el cumplimiento de los objetivos previstos.

c2) Incumplimiento parcial de medidas para garantizar el cumplimiento de la
normativa (suspension, legalizacidn, reconstrucciéon o demolicién) y restablecer
el orden perturbado.

c3) Incumplimiento parcial del pago de la contribucién obligatoria por
valorizaciones inmobiliarias.

c4) Negativa u obstruccioén a la labor inspectora.

c5) Reincidencia en una infraccion grave.
d) Publicidad /comercializacion

dl) Difundir imagenes, renders o materiales graficos que representen
caracteristicas, escalas o condiciones del proyecto distintas a las aprobadas.

d2) Omitir que las obras de infraestructura o los servicios no se encuentran
ejecutados ni garantizados.

d3) Publicidad de usos del suelo no aprobados para ese destino promocionado.

ARTICULO 17.- Infracciones extremadamente graves. Se configuran como
infracciones de este tipo, de forma enunciativa, a las siguientes:

a) Obras particulares

al) Ejecucion de obras sin contar el permiso de obras correspondiente,
excediendo los limites y parametros urbanisticos establecidos para la zona y
ocasionando afectaciones ambientales irreversibles y riesgos para la seguridad.

10
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a2) Ejecucion de obras con modificaciones al proyecto aprobado, excediendo
los limites y parametros urbanisticos establecidos para la zona incumpliendo
con la densidad permitida y generando unidades funcionales adicionales.

a3) Destruccion o deterioro de bienes catalogados como patrimonio historico,
cultural o artistico, conforme a la legislacion vigente, que implique la pérdida
irreversible de sus caracteristicas, identidad o valor histérico, afectando
gravemente la memoria colectiva o el patrimonio de la sociedad.

a4) Desarrollo de usos del suelo no permitidos en zona y que resulten distintos
al autorizado en el visado del plano, ocasionando afectaciones ambientales.

a5) Presentacion de planos o documentacion técnica falsificada o adulterada.

a6) Incorporacion de elementos auxiliares o complementarios a una edificaciéon
preexistente legalmente implantada, que impligue un incumplimiento de los
parametros urbanisticos, y gque cause una modificacidn sustancial de la
volumetria, afecte la estabilidad estructural de la edificacion o la seguridad de
los ocupantes, o0 genere impactos ambientales irreversibles.

a7) Ocupacion irreversible de zonas afectadas por la macroarea de peligrosidad
alta por riesgo de inundacion.

a8) No adoptar las medidas de conservacién o mantenimiento necesarias de un
inmueble o sus instalaciones principales generando riesgo estructural severo o
de colapso inminente que comprometa la seguridad de los ocupantes, de
terceros o del espacio publico.

Obras en proyectos de urbanizacion

bl) Parcelamiento o loteo realizado para uso residencial sin las aprobaciones
municipales y provinciales correspondientes y en zonas no urbanizables
(macrodarea de territorialidad periurbana y rural y/o de peligrosidad por riesgo
de inundacioén).

Entorno edilicio y espacio publico

cl) Ocupacion o privatizacion del espacio publico.

c2) Tala o derribo de arboles que provoquen la desaparicion de espacios
forestados protegidos por el ordenamiento territorial o la legislacion ambiental.

c3) Modificacion de cursos de agua, margenes de rios o relleno de humedales
sin autorizacion y en contravencion con la normativa vigente.

Compromisos y cargas publicas
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dl) Incumplimiento de deberes y obligaciones asumidos mediante convenio,
sin subsanacion voluntaria, cuando ello implique un dafo irreparable al objeto
del convenio o cause perjuicios graves y permanentes a la administracion o a
los beneficiarios del mismo.

d2) Incumplimiento total de medidas para garantizar el cumplimiento de la
normativa (suspensioén, legalizaciéon, reconstruccion o demolicioén).

d3) Incumplimiento total del pago de la contribucidon obligatoria por
valorizaciones inmobiliarias.

d4) Negativa u obstruccion a la labor inspectora mediante la utilizacion de
violencia, amenazas o falsificacion de pruebas para impedir la fiscalizacién de |la
autoridad competente o rotura de fajas de clausura con la continuacién del
desarrollo de actividades infractoras.

d5) Ejecucion de acciones con dano irreparable o perjuicio grave a terceros o al
Municipio.

de) Reincidencia en una infraccion muy grave.
e) Publicidad /comercializacién

el) Publicar loteos o desarrollos como “aprobados” cuando solo cuentan con
certificado de prefactibilidad municipal o provincial, o cualquier otra aprobacion
parcial, o sin Nningun tipo de aprobacion.

e2) Publicitar o vender lotes en suelos rurales o no aptos para urbanizar, o en
zonas de riesgo ambiental o de inundaciones.

e3) Ofrecer “preventa” de barrios cerrados, clubes de campo, loteos abiertos u
otros desarrollos sin la aprobaciéon municipal y provincial.

CAPITULO 3 - Reglas de interpretacion y graduacién

ARTICULO 18.- Interpretacion en la determinacién de infracciones. En los
casos en que una conducta u omisidn No esté expresamente tipificada como
infraccion en la presente normativa, pero cause una vulneracion al Ordenamiento
Territorial o Acceso Justo al Habitat, al ambiente o a las edificaciones publicas o
privadas, sera interpretada por analogia y sancionada con la infraccion que guarda
mayor similitud en cuanto a su naturaleza, gravedad y efectos, garantizando el
principio de proporcionalidad y el debido proceso.

ARTICULO 19.- Graduacion de la infraccidon. En caso de concurrencia de varias
infracciones, se aplicard la sancién correspondiente a la infraccidon mas grave, sin
perjuicio de la acumulacion de medidas de recomposicion o clausura.

12
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ARTICULO 20.- Infracciones por publicidad y comercializacion. Toda accién de
publicidad, promocién o comercializacidén de edificaciones, desarrollos inmobiliarios,
usos del suelo o loteos debera ajustarse a lo establecido en el Decreto-Ley Provincial
N° 9078/78 y su modificatoria N° 9240/79.

La difusion de informacion falsa, ambigua o incompleta constituye una infraccion
urbanistica, aun cuando el acto publicitario no derive en la venta efectiva del bien o
proyecto.

CAPITULO 4 - Registro

ARTICULO 21.- Registro de antecedentes de infracciones. Créase el Registro
Municipal de Antecedentes de Infracciones, bajo la érbita de |la Subsecretaria de
Ordenamiento Urbano y Territorial, donde se inscribiran todas las sanciones firmes
dispuestas mediante sentencia definitiva del Juzgado de Faltas y notificadas al
infractor. El Registro se constituye como una herramienta que contribuye a la
graduacion de sanciones, y al establecimiento de medidas preventivas o cautelares,
en actuaciones futuras.

El Contenido minimo del Registro debera contener la siguiente informacion de
infracciones con sanciones firmes:

Datos identificatorios del infractor.

NuUmero de expediente sancionatorio.

Fecha de infraccion.

Tipo de infraccion.

Sancién aplicada y fecha de firmeza.

Observaciones sobre el cumplimiento de las mismas.

ARTICULO 22.-- Seguimiento y verificacién. La autoridad de aplicacion realizara
inspecciones de seguimiento para verificar el cumplimiento de las medidas
dispuestas y registrara los resultados en el sistema de fiscalizacion.

Finalizado el procedimiento, la autoridad podra establecer la subsanacion y cierre del
expediente. La infraccion quedara registrada en el Registro Municipal de Infracciones
conforme a lo establecido en el articulo precedente.

13
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TiTULO IV. SANCIONES

CAPITULO 1 - Definiciones generales

ARTICULO 23.- Tipo de sanciones. Las infracciones a las Ordenanzas de
Ordenamiento Territorial, Acceso Justo al Habitat y al entorno edilicio seran
reprimidas con las siguientes sanciones, que podran aplicarse de manera individual o
conjunta y se graduara de acuerdo con la naturaleza de la falta.

Apercibimiento.
Multas de aplicacion principal o accesoria.
Medidas complementarias

ARTICULO 24-.- Criterio de aplicacidon. Las sanciones se aplicardan conforme a las
siguientes reglas:

Cuando la infraccion sea reversible, se priorizara el apercibimiento y la recomposicion
voluntaria.

Si la infraccidbn no es subsanada, es reiterada o no se considera reversible, se
impondra la multa correspondiente.

En casos de riesgo, dano o incumplimiento grave, podran disponerse medidas
complementarias (clausura, demolicién, decomiso) de forma inmediata o junto con
el apercibimiento o muilta.

CAPITULO 2 - Apercibimiento

ARTICULO 25.- Definicion. El apercibimiento es una advertencia formal,
preventiva y no pecuniaria, emitida por la autoridad de aplicacion ante infracciones
leves, graves o muy graves de caracter reversible, cuya correccidon pueda lograrse
mediante recomposicion voluntaria del responsable.

Procedera cuando el infractor manifieste su voluntad de adecuacién y se
comprometa a ejecutar las acciones necesarias conforme al plan de recomposicion
aprobado por la autoridad. No serd aplicable en casos de reiterancia.

ARTICULO 26.- Efectos. El cumplimiento total y en tiempo de las medidas
ordenadas implicara el archivo del procedimiento sin sancidon econémica, previa
verificacion municipal del plan aprobado.

La adopcidon de medidas preventivas, como la clausura, no impedira la tramitaciéon
del apercibimiento ni del plan de recomposicion cuando la infraccidon resulte
subsanable o adecuable conforme la normativa vigente.
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El incumplimiento o reincidencia dejaran sin efecto el apercibimiento y daran lugar a
la aplicacion de las sanciones correspondientes segun la gravedad del hecho.

ARTICULO 27.- Reducciones y exenciones. Cuando el responsable recomponga,
repare o restituya la situacion a su estado original o a las condiciones previstas en la
normativa, la multa podra ser eximida en forma total.

Si la recomposicion es parcial, la sancion se reducira proporcionalmente al grado de
restitucion alcanzado.

CAPITULO 3 - Multas

ARTICULO 28.- Definiciéon. La multa es una sancion pecuniaria aplicable ante
infracciones no corregidas o no susceptibles de recomposicién, o cuando la
reparacion efectuada resulte insuficiente para restablecer el orden urbanistico,
edilicio o ambiental vulnerado.

Procedera también en los casos de reincidencia, reiterancia o incumplimiento de
apercibimientos, sin perjuicio de la aplicacién de otras medidas complementarias
previstas en este régimen.

ARTICULO 29.- Valores segun gravedad. Las infracciones seran sancionadas con
multas determinadas en Unidades de Vivienda (UVIs), conforme a los valores
publicados mensualmente por el Banco Central de la Republica Argentina (BCRA).
Los montos se estableceran en funcién de la gravedad de la infracciéon, segun los
siguientes rangos:

Infracciones Leves: entre 500 UVIs y 5.000 UVis.
Infracciones Graves: entre 5.001UVIs y 15.000 UViIs.
Infracciones Muy graves: entre 15.001 UVIs y 50.000 UVIs.

Infracciones Extremadamente Graves: entre 50.001 UVIs y 250.000 UVIs

ARTICULO 30.- Concurrencia. Se entiende por concurrencia cuando se cometan
dos o mas infracciones. La acumulacién de penas se efectuara sumando las
sanciones correspondientes a cada infraccion individual, respetando los limites
minimos y maximos establecidos para la especie de pena. Cuando se trate de multas,
se computara la suma total en unidades de medida vigentes al momento de la
aplicacion de la sancion. La autoridad de aplicacion deberd considerar la
proporcionalidad entre la sancidn resultante y la gravedad total de los hechos, a fin
de evitar consecuencias desmedidas o injustas.
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Agravantes

ARTICULO 31.- Definicién. El desarrollo de infracciones de este tipo serd objeto
de sanciones mas severas. La pena de multa podra ascender hasta el triple de la
establecida como maxima en la presente.

En el caso de reincidencia, las sanciones podran incluir la suspension de la matricula
municipal al profesional actuante o de permisos al propietario o la inhabilitacidén de
cualquier tramite administrativo en la Oorbita municipal, la revocacion de
autorizaciones otorgadas, asi como la obligacion de reparacion de los danos
causados.

ARTICULO 32.- En la comisién de infracciones en la macro-area de
peligrosidad alta por riesgo de inundacion. Se considera una circunstancia
agravante cuando la infraccion se verifique en la macro-area catalogada como de
alta peligrosidad. Esto aplica para aguellos casos que no presenten materializaciéon
del uso con antelacion.

ARTICULO 33.- Consignacion de datos falsos o inexactos. La presentacion de
datos falsos o inexactitudes con el fin de eludir las obligaciones o derechos
establecidos por la normativa vigente sera considerada como una circunstancia
agravante. Esto incluye tanto la falsificacion deliberada de informacién como la
omision de datos relevantes que puedan alterar el resultado de un proceso de
evaluacion, tramite o permiso.

ARTICULO 34-.- Uso indebido de figuras urbanisticas para evadir la normativa
aplicable. Se considera una circunstancia agravante la utilizacion encubierta o el
abuso de figuras urbanisticas inadecuadas, con el propdsito de realizar una
subdivision del suelo o construcciones que contravengan las normas urbanisticas
municipales y provinciales correspondientes.

ARTICULO 35.- Reincidencia. La comisién de una infraccién, por igual conducta
o distinta, por segunda vez o mas veces en un plazo de 10 anos, respecto a la misma
normativa de ordenamiento territorial vulnerada, se considerard una circunstancia
agravante, incrementando la sancién correspondiente. La reincidencia se computara
a partir de los antecedentes obrantes en el Registro de antecedentes de infracciones
creado por el presente régimen.

Destinatarios

ARTICULO 36.- Responsabilidad. Podra atribuirse responsabilidad al impulsor
del proyecto realizado en infraccion, el propietario del suelo que prestara su
consentimiento para ello, el desarrollador, los profesionales intervinientes, la
inmobiliaria, el promotor o cualquier otro intermediario de los negocios que se
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hubieran realizado, y todo otro sujeto que se beneficiare de cualquier manera del uso
y ocupacion indebida del suelo, segun el caso y en el grado que correspondiere.

Si la infraccién fuera cometida por personas juridicas regularmente constituidas,
seran solidaria e ilimitadamente responsables para el pago de la multa los
integrantes de los d6rganos de administracion. De tratarse de personas juridicas
irregulares o simples asociaciones, agrupaciones de colaboracién, uniones
transitorias de empresas, consorcios Yy cualquier otra forma asociativa, la
responsabilidad solidaria e ilimitada correspondera a todos sus integrantes.

ARTICULO 37.- Sanciones a profesionales y técnicos. Se procederd a la
inhabilitacion de la matricula municipal y a la exclusion del Registro de Proyectistas,
Directores de Obra, Ejecutores y Directores Ejecutivos, para aquellos profesionales de
cualquier disciplina que, en el ejercicio de sus funciones, incurran en el
incumplimiento de las disposiciones, fines, objetivos y principios establecidos en las
normas de Ordenamiento Territorial, en aquellas relacionadas con el Acceso Justo al
Habitat o con las normas de Edificacién. Lo anterior, sin perjuicio de las sanciones
gue, de acuerdo con la reglamentacién especifica de cada profesién, pudieran
corresponder. Ademas, se notificara al Colegio o Consejo de Profesionales
correspondiente para que se proceda al deslinde de la responsabilidad profesional
gue pudiera existir.

Destino

ARTICULO 38.- Destino de las multas. Los ingresos que el Municipio perciba en
concepto de multas por infracciones a lo estipulado en la presente Ordenanza
deberan ser afectados exclusivamente al Fondo Municipal de Desarrollo Urbano y
Territorial, creado dentro del presupuesto anual, con el objeto de financiar:

La ejecucion, mantenimiento y ampliacion de la red de agua potable.
La ejecucion, mantenimiento y ampliacion de la red de cloacas y saneamiento.

Las obras complementarias necesarias para garantizar la prestacion continua y
eficiente de ambos servicios.

El Fondo Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial sera administrado por la
Secretaria de Planeamiento, Obras y Servicios Publicos, o por la dependencia que en
el futuro la reemplace.

CAPITULO 4 - Medidas complementaria

ARTICULO 39.- Definicién. Las medidas complementarias son acciones
destinadas a detener, revertir o impedir la consolidacion del dafno, y podran aplicarse
junto a las sanciones principales o como ejecucion forzosa.
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ARTICULO 40.- Tipos. Las medidas complementarias tendran caracter de
cautelar y, en caso de disposicion fundada de la autoridad de aplicaciéon, podran no
suspenderse los procedimientos en paralelo. Las mismas podran ser:

Clausura: suspension de la actividad o paralizacion de obras

Decomiso: secuestro o retiro de materiales, maquinaria o elementos utilizados.
Legalizacion: intimacion al propietario, en el caso de corresponder, para iniciar el
procedimiento necesario para la registracion de la obra.

Demolicion o restitucion: retiro de construcciones ilegales no regularizables
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TITULO V. PROCEDIMIENTOS

CAPITULO 1 - Definiciones y etapas

ARTICULO 41.- Objetivo y finalidad. El procedimiento sancionador y de
medidas correctivas tiene por finalidad restablecer el orden urbano, ambiental y
edilicio vulnerado, promover la correccion voluntaria de las conductas infractoras y
aplicar sanciones proporcionadas cuando corresponda.

ARTICULO 42.-- Etapas. El procedimiento se desarrollara en las siguientes etapas
sucesivas:

Inspeccidn, constatacion e imputacion preliminar, mediante el Acta de Inspeccidon
labrada por el inspector o funcionario competente.

Clasificacion de la infraccion: apercibimiento, multas y/o determinacion de medidas
complementarias, a cargo de la autoridad de aplicacion.

bl) Apercibimiento o intimacidn para recomposicion, cuando se trate de faltas
reversibles.

b1.1) Ejecucion del plan de recomposicion o adecuacion.
b1.2) Evaluacion del cumplimiento y resolucion administrativa.

b2) Sancién de multas segun gravedad, en los casos de incumplimiento o
infracciones no reversibles.

b3) Medidas complementarias.
Elevacion al Juzgado de Faltas.
CAPITULO 2 - Inspeccién e imputacion preliminar

ARTICULO 43.- Actas de inspeccidon. Las inspecciones deberadn realizarse en
distintas instancias del proceso de ocupacion y construccion. Cuando un inspector
y/o funcionario autorizado, en el dmbito de sus competencias, constate una
infraccion, sea mediante inspeccion en sitio o de forma remota, se iniciara el
procedimiento sancionador correspondiente, debiendo labrar un acta de inspeccién
por triplicado.

Para las inspecciones en sitio, el acta de inspeccion debera documentar los hechos y
ser firmada por el inspector y el responsable de la obra. En caso de negativa a firmar,
se dejara constancia. Una copia del acta sera entregada al responsable de la obra. Si
este no estuviera presente o se negara a recibirla, se dejarad copia en el sitio.
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Para las inspecciones de forma remota, el acta de inspeccion sera notificada al
presunto infractor a través de una notificacién enviada por la Justicia de Faltas.

ARTICULO 44-.- Contenido del acta. Toda inspecciéon deberd documentarse
mediante acta, la cual deberd contener como minimo:

Fecha, hora y lugar de constatacion.

Nombre y cargo del inspector o funcionario autorizado actuante.

Datos del presunto infractor (hombre, razén social, domicilio) o, en su defecto, datos
catastrales que permitan identificar posteriormente al titular del inmueble.
Descripcion precisa del hecho o situacion observada

Normativa presuntamente infringida

Firma del inspector y, en su caso, del responsable

El acta debera consignar de forma detallada, los hechos, actividades o condiciones
gue tengan vinculacién con la presunta infraccion a la normativa vigente en materia
de ocupacion, construccion y uso del suelo, en concordancia con las ordenanzas de
Ordenamiento Territorial y Acceso Justo al Habitat.

Asimismo, debera determinar la existencia de la infraccion y realizar la pertinente
imputaciéon, con mencién expresa de la norma que se considere transgredida.

La negativa a firmar o recibir copia sera consignada en el acta sin invalidar su validez.

ARTICULO 45.- Obstruccion al procedimiento. Se considerard que existe
obstrucciéon al procedimiento cuando se impida, retrase o entorpezca de cualquier
forma el normal desarrollo de las inspecciones y fiscalizaciones realizadas por la
autoridad de aplicacién. Dicha obstrucciéon incluird, pero no se limitard a, las
siguientes conductas:

No permitir el acceso de los inspectores a la obra, establecimiento o predio sujeto a
fiscalizacion.

Ocultar, adulterar o negarse a exhibir la documentacion e informacién requerida en
el marco del procedimiento de inspeccion.

Alterar, modificar o eliminar evidencia relevante antes, durante o después de la
fiscalizacion.

Amenazar, intimidar o atentar contra la seguridad o integridad fisica del personal
actuante.

Continuar actividades luego de haber sido suspendidas

Cualqguier otra accién u omision que impida o dificulte el ejercicio de las funciones de
fiscalizacion y control.
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La obstruccion sera considerada infraccion muy grave o extremadamente grave,
segun la afectaciéon y la intencionalidad del acto.

ARTICULO 46.- Remision de actuaciones. Concluida la inspeccién, el acta y los
antecedentes seran remitidos a la Subsecretaria de Ordenamiento Urbano vy
Territorial o al area que ésta determine, a fin de evaluar la infraccion y dictar las
medidas que correspondan.

CAPITULO 3 - Clasificacion de infraccién y medidas complementarias

ARTICULO 47.- Clasificacion preliminar de la infraccién. La autoridad de
aplicacion analizara el acta de inspeccion y clasificara preliminarmente la conducta
observada como leve, grave, muy grave o extremadamente grave, en funcién de su
impacto y reversibilidad, determinando:

Si corresponde un apercibimiento y plan de recomposicion (para faltas reversibles).

Si corresponde el inicio del procedimiento sancionador ante el Juzgado de Faltas
(para infracciones no reversibles o reiteradas).

Si resulta necesario aplicar medidas complementarias inmediatas.

Apercibimiento

ARTICULO 48.- Apercibimiento. Ante infracciones leves, graves o muy graves de
caracter reversible, la autoridad de aplicacion podra disponer un apercibimiento,
elaborando un informe técnico que determine los plazos, acciones y medidas
necesarias para la recomposicién o adecuacién correspondiente.

El apercibimiento serd notificado mediante cédula en el domicilio constituido del
responsable, ya sea real o electrénico, otorgandole el plazo indicado en el informe
para presentar el plan de trabajo o documentacion requerida.

ARTICULO 49.- Plazo y contenido. El apercibimiento otorgara al responsable un
plazo maximo de setenta y dos (72) horas para presentarse ante la autoridad de
aplicacion y manifestar por nota su voluntad de reparacién o adecuacion.

Expresada dicha voluntad, se concedera un plazo de treinta (30) dias habiles para la
presentacion de un plan de trabajo o plan de recomposicidn, el cual debera contener
como minimo:

Descripcion de las acciones de reparacion, mitigacion o adecuacion.

Plazos parciales y totales de la ejecucion.

Identificacion de responsables técnicos intervinientes.

Documentacion técnica y permisos que se requieran.

Medidas de seguridad o ambientales preventivas, que resulten necesarias durante la
ejecucion.
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ARTICULO 50.- Evaluaciéon y aprobacién del plan. La autoridad de aplicaciéon
evaluara el plan presentado y podra aprobarlo total o parcialmente, requerir ajustes o
rechazarlo fundadamente, iniciando el procedimiento sancionador.

La aprobacion implicara la suspension temporal de la imposicion de multa,
guedando sujeta al cumplimiento efectivo del plan dentro del plazo determinado en
el mismo.

ARTICULO 51.- Cumplimiento y efectos. EI cumplimiento total del plan de
recomposicion, verificado por inspeccidn municipal, eximira del pago de la multa o
permitira su reduccion segun el grado de reparacién y restauracion de la legalidad.

ARTICULO 52.- Incumplimiento del apercibimiento o plan. Si vencido el plazo
notificado el responsable no presenta el plan requerido o incumple los compromisos
establecidos en el plan aprobado, la autoridad de aplicacion iniciara el procedimiento
sancionador, aplicando la multa correspondiente segun la gravedad de la infraccion.
Sin perjuicio de ello, podra disponer la clausura o paralizaciéon de la actividad, y
remitir las actuaciones al Juzgado de Faltas para la continuidad del tramite y la
aplicaciéon de las sanciones que correspondan.

Multa

ARTICULO 53 .- Multa. El incumplimiento del apercibimiento, del plan de
recomposicion o ante infracciones de caracter irreversible, se considerard una
contravencién, habilitando a la autoridad para labrar el acta correspondiente y
remitir las actuaciones al Juzgado de Faltas.

ARTICULO 54.- Contenido del acta de contravencion. El acta de contravencidn
debera detallar:

Fecha, hora y lugar de constatacion.

Nombre y cargo del inspector o funcionario autorizado actuante.

Datos del presunto infractor (nombre, razéon social, domicilio),o en su defecto datos
catastrales que permitan identificar posteriormente al titular del inmueble.
Descripcion precisa del hecho o situacion observada

Normativa presuntamente infringida, con determinaciéon del grado de gravedad,
agravantes y cualquier otra informacion que se considere relevante.

Firma del inspector y, en su caso, del responsable

ARTICULO 55.- Efectos de la contravencién. La contravencion implicara:

a) Pérdida del beneficio de reduccion o eximicion de la multa.
b) Suspensidén inmediata de toda actividad vinculada.
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Eventual inhabilitacion de profesionales o responsables.

ARTICULO 56.- Remisién al Juzgado de Faltas. Los inspectores municipalesy la
Subsecretaria de Ordenamiento Urbano y Territorial, o el organismo que en el futuro
la reemplace, seran responsables de remitir las actas de infraccion a la Justicia de
Faltas, quien estara a cargo del juzgamiento de las infracciones.

Medidas complementarias

ARTICULO 57.- Medidas complementarias. Durante el tramite del
procedimiento, la autoridad de aplicacién podra disponer medidas complementarias
de caracter preventivo o correctivo, destinadas a detener, evitar o revertir los efectos
de la infraccion, asegurar la eficacia del proceso y preservar la seguridad publica, el
ambiente y el orden urbano.

Estas medidas podran iniciarse de oficio o a pedido de parte, y se mantendran
vigentes hasta tanto se regularice la situacion o se dicte resolucion definitiva.

ARTICULO 58.- Clausura. La clausura es una medida cautelar que suspende la
continuacioéon de actos, obras o usos o actividades que infrinjan la normativa vigente.

Podra ser:

Preventiva, cuando la infracciéon sea reversible o la obra pueda ser adecuable
mediante plan de recomposicion. En tal caso, la autoridad ordenara la suspension
inmediata de los trabajos hasta tanto se apruebe el plan o se obtenga el permiso
correspondiente. Si el responsable cumple integramente con las acciones aprobadas,
podrd eximirse del pago de las multas asociadas a las infracciones materiales,
Mmanteniéndose Unicamente la multa por ejecucion sin permiso.

b) Definitiva, cuando la infraccién sea no regularizable o implique riesgo para la

seguridad, la salubridad o el ambiente. En estos casos, la clausura se mantendra
hasta la demolicion, restitucion o resolucion judicial y se aplicaran las sanciones
correspondientes por la totalidad de las infracciones constatadas.

En ambos supuestos, la clausura debera disponerse mediante acta de contravencion,
notificarse al interesado y remitirse al Juzgado de Faltas.

ARTICULO 59.- Decomiso. Se dispondra el decomiso de materiales, equipos o
elementos utilizados en la comision de infracciones cuando su retiro resulte
necesario para impedir la continuidad de la conducta infractora o la consolidacion
del dano generado.

Los materiales, equipos y/o elementos retirados serdn trasladados a un depdsito
habilitado. Los costos derivados de estas acciones seran a cargo del responsable.
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ARTICULO 60.- Legalizaciéon de Obras Finalizadas. En los casos detallados en el
Titulo VI del presente anexo, la autoridad de aplicaciéon requerird a los responsables
(promotor, propietario o causahabientes) que soliciten la legalizacion o adecuacion
de las obras a las normativas vigentes.

ARTICULO 61.- Obras No Legalizables. Cuando el interesado no solicite la
legalizacion dentro del plazo otorgado, o cuando dicha solicitud sea denegada por
incumplimiento grave de la normativa, la autoridad de aplicacion podra disponer la
no registracion y/o la demolicidon total o parcial de las obras ejecutadas, segun la
naturaleza y gravedad del caso.

No registracion. Procederd cuando las construcciones, no ajustadas a la normativa,
no impliquen riesgo ni afecten bienes colectivos, pero no puedan ser incorporadas al
padrén municipal ni generar derechos de uso, habilitacion o transferencia. En tales
casos, las obras deberan permanecer sujetas a las medidas de control y seguridad
gue determine la autoridad, hasta tanto se produzca su adecuacion o retiro

b) Demolicién. Procedera cuando las obras resulten incompatibles con la normativa o

impliguen riesgo para la seguridad, la salubridad o el ambiente.

Dispuesta la medida, no podra autorizarse ni continuarse ningun tipo de trabajo o
avance de obra, debiendo el propietario o responsable iniciar la demolicién dentro
de los treinta (30) dias habiles contados desde la notificacién del acto.

Vencido dicho plazo sin cumplimiento, la autoridad podra ejecutarla en forma
subsidiaria, con cargo al propietario, sin perjuicio de las sanciones adicionales que
correspondan.

ARTICULO 62.- Si la construccion posee valor historico-artistico y esta protegida
por normativa vigente, se ordenara el cese definitivo del acto, adoptando las medidas
de seguridad necesarias a costa del responsable. La reconstruccién debera cumplir
con las normas de conservaciéon y restauracion aplicables.

CAPITULO 4 - Revision de actos otorgados

ARTICULO 63.- Revision de actos administrativos. Los permisos y 6rdenes de
ejecucion contrarios a la normativa, que habiliten actividades que constituyan una
infraccidon urbanistica muy grave o extremadamente grave, deberan ser revisados.

ARTICULO 64.- Si las obras estan en curso, mencionadas en el articulo anterior,
se ordenara su suspension hasta la revision. Si corresponde, se procedera con la
demolicion de las obras y la suspensiéon de la ocupaciéon de los edificios.
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TITULO VI. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Disposiciéon transitoria

ARTICULO 65.- Casos exceptuados. No estaran alcanzados por la presente
suspension los empadronamientos o registraciones que no impliquen incremento
del aprovechamiento urbanistico, ya sea por aumento de densidad, superficie
cubierta o adicion de unidades funcionales. Quedan comprendidos entre los casos
exceptuados:

Las construcciones que cumplan plenamente con la normativa vigente.

Las viviendas unifamiliares destinadas a atender necesidades del nucleo familiar,
siempre que no configuren una unidad funcional adicional.

Las ampliaciones menores que no superen el cinco por ciento (5 %) del FOT
permitido en la zona, no generen una unidad funcional adicional, no afecten la
estructura ni la seguridad, y no excedan la altura maxima establecida.

ARTICULO 66.- Sustitucion de lo normado por Ordenanza 12638. La
aprobacion del presente Anexo del Plan de Ordenamiento Territorial deja sin efecto
el Titulo |, Seccidén 4 de la Ordenanza N° 12.638, el cual queda sustituido por los
contenidos de la presente norma.
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