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TITULO 1. INSTRUMENTOS DE GESTION URBANA

Capitulo 1: Banco municipal de inmuebles

ARTICULO 1.- Creacién. Créase dentro de la 6rbita de la Secretaria de Planeamiento,
Obras y Servicios Publicos, o la que en el futuro la reemplace, el Banco Municipal de
Inmuebles, que tendrd las facultades establecidas en la presente norma.

ARTICULO 2.- Definicion. El Banco Municipal de Inmuebles tiene por finalidad
administrar los inmuebles de dominio publico y privado municipal para el
cumplimiento de los objetivos de desarrollo urbano y territorial, y acceso justo al
habitat establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 3.- Atribuciones del Banco Municipal de Inmuebles Las funciones,
atribuciones y responsabilidades del Banco municipal de Inmuebles son las
siguientes:

Desarrollar las acciones tendientes a la incorporacién de bienes inmuebles para el
cumplimiento de los fines del Plan de Ordenamiento Territorial.

Crear y gestionar el registro de inmuebles que conforman el Banco Municipal de
Inmuebles.

Promover el destino de los inmuebles incorporados en el registro para el
cumplimiento de los fines del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 4-.- Conformacién. El Banco municipal de inmuebles estara
conformado por:

Los inmuebles que provengan de:

e Inmuebles, lotes y/o fracciones que actualmente integran el patrimonio
municipal.

e Donaciones y/o legados sin cargo especifico provenientes de organismos no
gubernamentales, o personas fisicas y/o juridicas.

e Convenios de compensacion y/o daciones en pago por créditos fiscales,
conforme la Ley N° 11.622.

e Transferencia de inmuebles provenientes del Estado Nacional y Provincial.

e Herencias vacantes de conformidad con la Ley N° 7.322 acorde al Decreto
provincial N° 608/2017.

e Situaciones contempladas en el inciso a) del articulo 236° del Cddigo Civil y
Comercial de la Nacién y el articulo 4° del Decreto Ley N° 9.533/80.

e Demasias, excedentes y sobrantes fiscales, conforme al Capitulo Il del Decreto
Ley N° 9.533/80.



b)

c)

\I // LAPLATA
2 SRbiiaL

e Los inmuebles que pasen al dominio municipal como resultado de
contribuciones obligatorias sobre las valorizaciones inmobiliarias, Convenios,
Consorcios Urbanisticos u operatorias de Reajuste de Tierras.

Los inmuebles que se adquieran mediante acciones administrativas y/o judiciales:
e Por adquisicion directa del municipio.
e Por prescripcion administrativa, conforme a la Ley N° 24.320.
e Por por abandono y expropiaciéon, conforme a los alcances del articulo 58° de la
Ley Orgdnica de las Municipalidades.
e Subastas judiciales en las cuales la municipalidad fuese parte actora.

Inmuebles de dominio publico del estado municipal.

ARTICULO 5.- Destino de los inmuebles. Los inmuebles bajo administracion del

Banco municipal de inmuebles estaran destinados prioritariamente a:

Propuestas de parcelamiento, programas habitacionales impulsados por el Estado,
cooperativas u organizaciones con fines sociales debidamente legalizadas, para la
poblacion incluida en el Registro Municipal de Demanda Habitacional.

Venta publica en la forma que establezca la reglamentacion.

Provision de espacios publicos de recreacion, deportivos y espacios verdes y libres
publicos.

Provision de equipamientos municipales, sociales, culturales, educacionales,
sanitarios y otros de uso publico.

Desarrollo de la agricultura familiar en los territorios periurbanos productivos.
Y cualquier otro uso o destino de interés publico.

ARTICULO 6.- Registro. En el registro de los inmuebles afectados al Banco de
Inmuebles Municipales deberan figurar como minimo los siguientes datos:

Informacién dominial y catastral del inmueble registrado.

Informacidn técnica relacionada con:

b1) Restricciones al dominio que impliquen utilizacion parcial de los predios afectados
al Banco Municipal de Inmuebles.

b2) Estado de ocupacion del inmueble.
El registro debera reflejar mediante actualizacion permanente y constante las altas,

bajas y novedades que modifiquen la Ultima situaciéon conocida.

ARTICULO 7-- Derecho preferente por parte de la municipalidad. La
Municipalidad tendra derecho preferente para la adquisicién de bienes inmuebles de
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propiedad privada, ubicados en el territorio del partido cuando se trate de inmuebles
superiores a los 10.000 m2 de superficie de parcela que estén afectados total o
parcialmente por macro-areas de peligrosidad por riesgo de inundacion alto.

ARTICULO 8.- La Municipalidad debera ejercitar el derecho que se le acuerda por
el articulo precedente dentro del plazo de treinta (30) dias de ser notificada, en cuyo
caso el predio quedara afectado a la integracion del banco de inmuebles municipal.
La reglamentacion determinara los criterios y procedimientos especificos para la
aplicacion de la presente disposicion.

ARTICULO 9.- Escrituracion. EI municipio, mediante actuacion de las &areas
competentes, regularizara el estado de dominio de los inmuebles asignados a
particulares para que los beneficiarios puedan disponer de ellos, acogerse a planes de
autoconstruccion, solicitar créditos o realizar las gestiones necesarias en cada caso.
Asimismo, definird planes u otras formas de pago por parte de los beneficiarios
particulares de los inmuebles, cuyos montos ingresaran al Fondo Municipal de
Desarrollo Urbano y Territorial.

Cuando el destino sea familiar, en la instancia de escrituracion debera constar que el
bien adjudicado se destine a vivienda Unica, familiar y permanente, con posibilidades
de uso acorde a la zona de localizacidon. En el caso de equipamientos o infraestructura
sociocomunitaria, en la escrituracion debera constar el destino especificamente
asignado.
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Capitulo 2: Convenios y Consorcios urbanisticos

ARTICULO 10.- Definicion de Convenio Urbanistico. Se denomina “Convenio
Urbanistico” al instrumento juridico que formaliza acuerdos entre la Administracion
municipal con agentes privados, y/o con otros organismos gubernamentales para
ejecutar acciones o proyectos especificos que hagan mas eficaz el desarrollo de la
actividad urbanistica.

ARTICULO 11.- Definicién de Consorcio Urbanistico. Se denomina “Consorcio
Urbanistico” a la asociacion entre la administracion municipal y actores privados, sean
estas personas humanas o juridicas, con el objetivo de la ejecucion de proyectos de
urbanizacion y/o edificacion.

El mecanismo consorciado permite que cualquiera de las partes aporte inmuebles de
su propiedad y el otro las obras de urbanizacién o de edificacién, o bien las gestiones
técnico-administrativas necesarias como contrapartida. Luego de la realizacion de las
mismas, cada parte como compensaciéon en forma proporcional por su inversion,
recibe unidades inmobiliarias debidamente urbanizadas y/o edificadas, segun lo
acordado.

ARTICULO 12.-- Contenido. Los Convenios y Consorcios Urbanisticos deberan
precisar:

Objetivo del convenio/consorcio a celebrar y metas a alcanzar.

Prestaciones y contraprestaciones a las que se obligan cada una de las partes con
indicacion de tiempos y forma para su cumplimiento.

Formas y/o procedimientos en que la Autoridad de aplicacion llevard adelante los
controles periddicos, con el fin de asegurar el cumplimiento efectivo de lo acordado.

Documentacién del programa, norma, obra y/o plano de proyecto o subdivision
vinculado al Convenio/Consorcio. Cuando como resultado del mismo se establezca
una compensacion que consista en edificaciones o parcelas a ceder al Municipio, se
deberan especificar en el plano la cantidad de unidades inmobiliarias o soluciones
habitacionales que le correspondera a cada parte.

ARTICULO 13- Valor de unidades inmobiliarias. El valor de las unidades
inmobiliarias a ser entregadas al propietario del inmueble aportado, debera reflejar
una compensacion proporcional a la inversion realizada resguardando en todos los
casos el interés publico.
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ARTICULO 14-.- Documentacioén. Para la aprobacion y ejecuciéon del convenio se
requiere la siguiente documentacion:

Documentacion que respalde la titularidad de la tierra y la inexistencia de
gravamenes, inhibiciones y/o interdicciones sobre dicho predio.

Certificado de aptitud hidrica.

Factibilidades de servicio firmadas por los entes prestatarios.

Estudio de suelo que demuestre la viabilidad de la urbanizacion y/o edificacion.
Estudio de impacto ambiental.

Anteproyecto de urbanizacidon/edificacion conforme legislacién vigente aplicable y
obtencioén de la factibilidad urbanistica previa.

Tasacion de la tierra calculada por organismos publicos competentes.
Computos y presupuestos de obra elaborados por el desarrollador.
Documentacion que respalde la capacidad para realizar ese tipo de obras.

Pdliza de garantia de obras no inferior al 5% de la inversion, conforme a lo estipulado
en los convenios respectivos.
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Capitulo 3: Integracion socio urbana de villas y asentamientos
precarios

ARTICULO 15.- Interés municipal. Decldrase de interés municipal la integracion
socio-urbana de villas y asentamientos precarios, y adhiérase al régimen establecido
en los articulos 26° a 36° de la Ley Provincial N°14.449 y en su Decreto Reglamentario
N° 1062/13. La presente disposicion serd de aplicacion en los barrios inscriptos en el
Registro Publico Provincial de Villas y Asentamientos Precarios (RPPVYAP) y en
aquellos incorporados al Registro Nacional de Barrios Populares (RENABAP) conforme
a la Ley Nacional N° 27.453 y sus modificatorias.

ARTICULO 16.- Objetivos. Los proyectos de integraciéon socio-urbana tendran
como objetivos:

Impulsar el mejoramiento, ampliacion y adecuacion progresiva de las viviendas.

Mejorar, ampliar y consolidar la infraestructura urbana, asegurando el acceso
adecuado y seguro a los servicios basicos.

Construir, ampliar y adecuar el equipamiento social necesario para el desarrollo
comunitario.

Promover el tratamiento integral de los espacios libres y publicos.

Eliminar barreras urbanas y mejorar la accesibilidad y la conectividad interna y
externa de los barrios.

Implementar acciones de saneamiento, mitigacion y recomposicion ambiental.

Desarrollar procesos de redimensionamiento parcelario y regularizacion dominial que
garanticen la seguridad en la tenencia de las familias residentes.

Adecuar la normativa urbanistica, los estandares y la configuracion parcelaria de los
barrios alcanzados, conforme al régimen especial de integracion socio urbana
establecido en la Ley Provincial N° 14.449, procurando aproximarse a los estandares
del Decreto-Ley 8.912/77 salvo imposibilidad fisica debidamente fundada.

ARTICULO 17.- Caracter. Los proyectos de integracion socio-urbana tendran
caracter progresivo e integral, y se desarrollaran con la participacion activa de la
comunidad, reconociendo el rol fundamental de las y los habitantes en la definiciény
sostenimiento de las transformaciones del habitat. Las intervenciones podran incluir
mejoramiento integral, regularizacidén urbano-dominial, reurbanizacién estructural vy,
en forma excepcional y debidamente fundada, relocalizaciones, de acuerdo con lo
previsto en la Ley Provincial N° 14.449.
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Capitulo 4: Programa Municipal de Regularizacion Dominial por
Prescripcion Administrativa

ARTICULO 18.- Creacion y adhesion al régimen nacional. Adhiérase al Régimen
de Inmuebles Fiscales reglamentado por la Ley Nacional N° 21.477 y su modificatoria
N° 24.320, y crease en el ambito municipal el "Programa de Regularizacion Dominial
por Prescripcion Administrativa".

El presente programa se aplicara a la regularizacion dominial en favor de las vecinas
y/o vecinos que, cumpliendo con los requisitos establecidos por la reglamentacion,
opten por adherir al mismo. Dicha regularizacion dominial se declara de Interés Social.

ARTICULO 19.- Sujetos alcanzados. Podradn incorporarse como sujetos
interesados al Programa tanto personas fisicas como juridicas, siempre que estas
ultimas sean instituciones de bien publico que detenten personeria juridica
debidamente inscrita en la Direccidn Provincial de Personas Juridicas.

ARTICULO 20.- Autoridad de aplicacién y funciones. La autoridad de aplicacion
del Programa sera la Subsecretaria de Tierras, Habitat y Vivienda y/o quien en el futuro
la reemplace. Tendra a su cargo la recopilacion de la informaciéon, documentacion y
confecciéon de los informes a los que alude el Articulo 2° de la Ley Nacional N° 21.477 y
su modificatoria N° 24.320.

ARTICULO 21.- Acreditacion de la posesion y destino del inmueble. A los
efectos de acreditar su condicion de poseedores en las condiciones de los Articulos
1899° y 1900° del Coédigo Civil y Comercial de la Nacidn, los interesados deberan
demostrar la posesiéon de los terrenos susceptibles de ser cedidos al Municipio.

Los interesados deberan demostrar en todos los casos que el inmueble es destinado a
vivienda Unica, familiar y permanente del solicitante y su grupo familiar, o que seran
destinados a un fin publico.

ARTICULO 22.- Instrumentos contractuales. Autorizase al Departamento
Ejecutivo a suscribir con aquellas personas que resulten incluidas en el presente
programa, la "cesion de acciones y derechos posesorios” establecida en el articulo
precedente, el "convenio de escrituraciéon'.

ARTICULO 23.-- Convalidacién de acuerdos previos. Convalidase los acuerdos de
"Cesion de derechos y acciones posesorias" y "Convenio de escrituracion" suscriptos
con anterioridad a la entrada en vigencia del Programa, y en consecuencia,
entiéndase a los interesados como sujetos incorporados al Programa de
Regularizacion Dominial por Prescripcion Administrativa.
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ARTICULO 24-.- Incorporacion de calles por prescripcion administrativa. El
Departamento Ejecutivo iniciara los procedimientos de prescripcion administrativa
correspondientes para incorporar al domino publico municipal a las calles abiertas al
uso publico que aun no han sido cedidas.

Capitulo 5: Registro Municipal de Demanda Habitacional

ARTICULO 25.- Definicion del Registro Municipal de Demanda Habitacional.
Créase en el ambito de la Secretaria de Planeamiento, Obras y Servicios Publicos o de
quien ésta designe, el Registro Municipal de Demanda Habitacional, el cual debera
registrar los requerimientos habitacionales de los vecinos de la ciudad de La Plata que
se encuentren en situacién de déficit habitacional para adherir a futuros programas
de construccion y mejoramiento de viviendas y de produccion del suelo.

ARTICULO 26.- Requisitos. Cada aspirante debera completar una Planilla de
Inscripcion que tendra caracter de Declaracion Jurada. Seran requisitos basicos para la
inscripcion:

Poseer, tanto el solicitante como los miembros del grupo familiar, Documento
Nacional de Identidad argentino en donde conste domicilio y residencia efectiva en el
partido de La Plata con una antiguedad no menor a cinco (5) anos.

No ser el solicitante beneficiario de un inmueble de caracter social o de asistencia
crediticia del estado para adquirirlo.

No ser propietario de bienes inmuebles, como tampoco de otros bienes cuyo valor le
permita adquirir una vivienda, ni el solicitante ni ningun miembro del grupo
conviviente.

No poseer condiciones para acceder al sistema crediticio formal.

La comprobacidn de falsedad en la declaracién jurada o el incumplimiento de alguno
de los requisitos dara lugar a la desestimacion de solicitud e incorporacion al Registro
Municipal de Demanda Habitacional.

ARTICULO 27.- Actualizacion. El Registro Municipal de demanda habitacional
debera ser actualizado en forma anual, a partir del tercer ano de la entrada en
vigencia del mismo. Asimismo debera articularse en forma continua con el Registro
Unico y Permanente de Demanda Habitacional de la Provincia de Buenos Aires
creado por Decreto N°134/17.

ARTICULO 28.- Reglamentacién. La autoridad de aplicacion reglamentara las
condiciones para el acceso a las soluciones habitacionales, viviendas y lotes
producidos por el Estado.
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ARTICULO 29.- Adhesién. Adhiérase al Decreto N°134/17 por el cual el Instituto de
la Vivienda de la Provincia de Buenos Aires -Ministerio de Habitat y Desarrollo Urbano-
propicia unificar, sistematizar y transparentar los procedimientos de seleccidn,
adjudicacion, contralor y recupero de las viviendas sociales.

TITULO 2. INSTRUMENTOS DE FINANCIAMIENTO

Capitulo 1: Contribucién obligatoria sobre valorizacién inmobiliaria

ARTICULO 30.- Implementaciéon. En el marco de los articulos 46, 47, 48, 49, 50 y
concordantes de la Ley N° 14.449, establécese la Participacion Municipal en la
Valorizacion Inmobiliaria, denominada Contribucion Obligatoria por Valorizaciones
Inmobiliarias, a favor de la Municipalidad de La Plata, aplicable a todas las personas
humanas o juridicas propietarias o poseedoras a titulo de duefio de inmuebles
ubicados dentro del Partido de La Plata.

ARTICULO 31.- Hechos generadores. La Valorizacion Inmobiliaria se produce
como consecuencia de los hechos generadores previstos en el articulo 46 de la Ley N.°
14.449 de Acceso Justo al Habitat. La contribucion se determinara para cada hecho
generador, ya que cada uno constituye una nueva y distinta valorizacion.

ARTICULO 32.-- Calculo. El calculo de la Valorizacion Inmobiliaria (VI) se obtendra
mediante la diferencia entre la valuacion inicial (Val 1), previa al hecho generador, y la
valuacién posterior (Val 2) del inmueble beneficiado, conforme a la siguiente féormula:
VI=Val2-Vall. Los valores, inicial y posterior, deberan ser tasados por organismo oficial.

ARTICULO 33.-- Determinacién de la Contribucién. La Contribucion Obligatoria
por Valorizacidn Inmobiliaria serd determinada de oficio por la Autoridad de
Aplicacion, sobre la base de tasaciones realizadas por organismos o entidades
publicas competentes. Las valuaciones inicial (Val 1) y posterior (Val 2) se calcularan
tomando como unidad de medida el valor por metro cuadrado ($/m2) del inmueble
en su constitucion original, previa al hecho generador, y el valor por metro cuadrado
después del mismo, computando el total del area neta edificable después de
descontar las superficies de calles publicas y cesiones exigibles, o bien el total del
volumen edificable, segun corresponda.

Una vez calculada la valorizaciéon sobre el inmueble (VI = Val 2 - Val 1), se aplicaran para
cada caso los porcentajes de contribuciones minimas (n%) determinando asi el monto
de la Contribucion Obligatoria (COVI = VI x n%).

10
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En forma justificada, y en el marco de las directrices municipales de ordenamiento
territorial, los porcentajes de referencia podran ser aumentados cuando las
particularidades de los predios, edificaciones o la diversidad de las acciones realizadas
por el Estado lo requieran.

En el caso de subdivisidon de predios mediante el Programa Lotes con Servicios (Ley
Pcial. N°14.449), la contribucién se computard en superficie de parcelas a ceder,
siguiendo las condiciones establecidas en el “Titulo 3: Subdivisidon del suelo”.

ARTICULO 34.- Contribuciones Minimas. Las contribuciones obligatorias se
estableceran de acuerdo con las pautas previstas en el articulo “Determinacion de la
Contribucion”. El monto a abonar se calculara multiplicando el factor indicado a
continuacién por la alicuota correspondiente establecida en la Ordenanza Fiscal e
Impositiva, segun el tipo de actuacion o emprendimiento, y conforme a la normativa
tributaria municipal vigente.

Modificaciones de delimitacion de Areas o autorizaciones de mayores
aprovechamientos:

Incorporaciéon al Area Urbana de predios en programa de tratamiento administrativo 1
(Ordenanza N°12.638)

Incorporacién al Area Urbana de predios en Areas Complementarias o Rurales 0.9
Incorporacién al Area Urbana de predios en Zonas de Reserva Urbana del Area Complementaria
Incorporacién al Area Urbana de predios en Zona Residencial Extraurbana del Area

Complementaria

Incorporacién al Area Complementaria de predios en Area Rural 0.75

Modificaciones de la zonificacién o autorizaciones de mayores aprovechamientos
dentro de la misma Area:

Creacién de Zonas Residenciales Extraurbanas en Areas Complementarias o Rurales 0.6

Creacidén de nuevas Zonas o modificacion de usos/indicadores que permitan mayor
aprovechamiento

Aprobacion de proyectos urbanisticos integrales que otorguen mayores posibilidades de
parcelamiento u ocupaciéon

Modificaciones de subdivisién, usos o indicadores por aplicaciéon del programa de tratamiento 09
administrativo (Ordenanza N°12.638)

Autorizaciones para grandes desarrollos inmobiliarios:

Conjuntos inmobiliarios que tramiten regularizacién en el marco del programa de tratamiento 0.90
administrativo (Ordenanza N°12638)

Clubes de campo, urbanizaciones o barrios cerrados, cementerios privados, grandes superficies 0.90
comerciales (Ley Pcial. 12.573) y desarrollos similares:

Ejecucion de obras publicas

1
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Ejecucioén sin financiamiento mediante contribuciéon por mejoras:: 0.90

Otros hechos, obras o decisiones administrativas que generen valorizacion
inmobiliaria: el Municipio analizard cada caso y determinara su asimilacion a las
categorias precedentes.

ARTICULO 35.- Sujetos, exenciones, momento de exigibilidad y forma de
pago. Los sujetos alcanzados, las exenciones, el momento de exigibilidad y la forma
de pago seran los establecidos por la Ordenanza Fiscal Impositiva y por la Ley N.°
14.449,

ARTICULO 36.- Forma de Pago. La Contribucion Obligatoria sobre Valorizacion
Inmobiliaria se cancelara preferentemente mediante cesiones de suelo o inmuebles
edificados de valor equivalente al determinado. Cuando ello no resulte posible, podra
abonarse en dinero en efectivo, previa justificacion fundada del sujeto de pago y
evaluacion de la Autoridad de Aplicaciéon. Las formas de pago admitidas son las
siguientes:

Cesion al Municipio de una porcion del inmueble objeto de |la contribucion, de valor
equivalente.

Cesion de parcelas localizadas en otras zonas del area urbana o complementaria,
linderas al area urbana y accesibles desde via publica, conforme a los criterios del
articulo 15°, inciso a) de la Ley 14.449, previa equivalencia de valores.

Cesidon de unidades inmobiliarias edificadas, en el mismo inmueble o en otro, de valor
equivalente.

Pago en dinero efectivo, conforme a la contribucion determinada.

Las parcelas, porciones o unidades a ceder seran definidas por la Autoridad de
Aplicacion, en funcién del interés colectivo y con igual provisiéon de infraestructuras
que el resto del predio o edificio.

En caso de pago en efectivo en cuotas, se aplicaran los intereses fijados por el Banco
de la Provincia de Buenos Aires, asegurando que el monto no resulte irrisorio.

La forma de pago podra ser consensuada entre el Municipio y el sujeto obligado. Si no
se alcanzara acuerdo, el Municipio podra exigir el pago en dinero u otro medio
equivalente, a su exclusiva eleccién..

ARTICULO 37.- Destino de las Contribuciones. Las parcelas o unidades
edificadas que reciba el municipio como contribucidén en concepto de participacion
en las valorizaciones inmobiliarias seran asignadas al banco municipal de inmuebles.
Cuando no exista la posibilidad de compensacién material y se efectlde una

12
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contribuciéon econdmica de monto equivalente, la misma sera asignada a la cuenta
especial Fondo municipal de desarrollo urbano y territorial.

ARTICULO 38.- Plazos. Los plazos para efectuar la Contribucion Obligatoria sobre
Valorizacion Inmobiliaria serdn establecidos de oficio por el Municipio, conforme a lo
dispuesto en el articulo 48° de la Ley N° 14.449.

Modificaciones de Areas, de Zonificacion o autorizaciones de mayores
aprovechamientos.

a.]l) Cuando las modificaciones normativas de Areas o Zonas sean gestionadas por el
Municipio en respuesta a solicitudes de particulares, la contribucion se hara efectiva
al momento de la convalidacion provincial y entrada en vigencia de la Ordenanza
correspondiente. Este compromiso debera constar expresamente en el Convenio
Urbanistico celebrado entre el Municipio y los propietarios.

a.2) Cuando las modificaciones sean impulsadas por el Municipio en el marco de la
actualizacion de sus normas de ordenamiento territorial, y segun las caracteristicas
del caso, la contribucién se hara efectiva:

- Al momento de la convalidacion provincial y entrada en vigencia de la
Ordenanza, o

- Al aprobarse las urbanizaciones, subdivisiones o construcciones sobre los
predios alcanzados.
En ambos casos, el compromiso se formalizara en el correspondiente
Convenio Urbanistico.

a.3) Cuando el Municipio autorice la ejecucion de programas o proyectos particulares
y la contribucién se constituya mediante cesidn de una porcidn del inmueble a
intervenir, o de otro inmueble equivalente, se hara efectiva al momento de su
aprobacion final segun los planos detallados. Si la contribucidn se materializa en
dinero, el pago se realizara simultaneamente con dicha aprobacion.

Autorizaciones administrativas para grandes desarrollos inmobiliarios

b.l) Independientemente del tipo de desarrollo, escala o forma de pago, la
contribucion se hara efectiva en simultaneo con la autorizacion administrativa final
de la propuesta, incluyendo los conjuntos inmobiliarios que tramiten su
regularizacion en procesos de empadronamiento. En estos casos, debera acreditarse
el pago antes de la generacion de las unidades funcionales o subparcelas.

b.2) Cuando los desarrollos inmobiliarios superen los 5.000 m? de superficie total, los
sujetos obligados cederan el 10% de dicha superficie —o su equivalente en dinero o
suelo urbanizable— como pago a cuenta de la determinacidn definitiva. Este anticipo
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se computara segun el articulo 51° de la Ley N° 14.449. El saldo se completara en
simultaneo con la aprobacién final de |la propuesta.

Ejecucion de obras publicas.

c.l) En los casos de valorizacion originada por la ejecucidn de obras publicas, la
contribucién podra hacerse efectiva a partir de la finalizacién de la obra, en especie o
en dinero, mediante un Unico pago o en cuotas proporcionales, sin exceder los treinta
y seis (36) meses.

c.2) Si durante ese periodo se solicita y aprueba un permiso de urbanizacion,
subdivision y/o construccion, la contribucidon se hard efectiva en simultaneo con la
autorizacién administrativa final.

Otros hechos, obras o decisiones administrativas. Cuando la valorizacion derive de
hechos, obras o decisiones administrativas distintas a las anteriores, el Municipio
evaluara su asimilacién a los supuestos previstos en los incisos a), b) o ¢). En caso de
no resultar asimilable, dispondra el plazo de pago correspondiente segun las
caracteristicas del caso.

En todos los casos en que se produzca la transferencia de dominio, total o parcial, del
inmueble valorizado —excepto por herencias o donaciones sin cargo—, |la
contribucidén se hara efectiva en simultaneo con dicho acto.

ARTICULO 39.- Implementacién. Ante cada hecho generador de valorizaciones
inmobiliarias, la Autoridad de Aplicacidén en coordinacién con las dareas competentes,
iniciara el procedimiento administrativo correspondiente para hacer efectivo el cobro
de la contribucién obligatoria. Este procedimiento incluird la determinacién de su
monto, la forma y plazo de pago, teniendo en cuenta las urgencias y demandas
locales de habitat, con primacia del interés publico y colectivo de la comunidad.

El expediente incluira la siguiente documentacion:

Informacion del inmueble: nomenclatura catastral, titularidad de dominio, superficie
parcelaria, superficie edificada y edificable.

Valuacion Inicial (Val 1) y Valuacion Posterior (Val 2) al hecho generador, especificando
la fuente de origen de las mismas.

Calculo de la valorizacion producida sobre el inmueble (VI).
Determinacion de la Contribucion Obligatoria sobre |la Valorizacion Inmobiliaria..

Delimitacion de las porciones de suelo a ceder como valor equivalente a la
contribucién, acompanada de los planos de mensura y subdivisiéon correspondientes,
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y/o montos dinerarios a recibir, junto con la documentacién que acredite la
imposibilidad de efectuar cesiones de suelo o inmuebles.

Plazos establecidos para efectivizar la Contribucion Obligatoria, incluyendo detalle de
las posibles multas o sanciones por incumplimiento.

Convenios Urbanisticos celebrados entre el Municipio y los particulares interesados,
cuando las caracteristicas del hecho generador lo requieran y resulte conveniente
para efectivizar la contribuciéon obligatoria.

La Autoridad de Aplicacion podra solicitar o agregar cualquier informacion o
documentacién adicional que considere necesaria para asegurar la correcta
implementacion de la determinacién y el cobro de |la contribucion.

ARTICULO 40.- Autoridad de Aplicacion. Se designa como Autoridad de
Aplicacion a la Subsecretaria de Ordenamiento Urbano y Territorial o la que en el
futuro la reemplace, quien sera la encargada de identificar las situaciones y hechos
generadores de valorizaciones inmobiliarias segun lo dispuesto por la presente norma.
La Autoridad de Aplicacion sera responsable de llevar adelante el procedimiento
administrativo para la determinacion y gestion de la Contribucion Obligatoria sobre la
Valorizacion Inmobiliaria.
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Capitulo 2: Fondo municipal de desarrollo urbano y territorial

ARTICULO 41.- Definicion del fondo municipal para el desarrollo urbano y
territorial. A efectos de la recaudacidn de recursos monetarios para el financiamiento
del Ordenamiento Territorial y Acceso Justo al Habitat se crea el “Fondo Municipal de
Desarrollo Urbano y Territorial”, en el ambito de |la Secretaria de Planeamiento, obrasy
servicios publicos o quien ésta designe.

ARTICULO 42.- Conformacién. El patrimonio del Fondo se integrard con los
recursos monetarios provenientes de diversas actuaciones urbanisticas, a tales efectos
guedan afectadas:

Las contribuciones obligatorias sobre valorizaciones inmobiliarias cuando el pago
fuera realizado en dinero.

Planes de pago municipales por inmuebles adjudicados, que permitan el recupero
de cuotas por venta de lotes municipales, incluyendo ajustes e intereses.

Ingresos derivados de procesos de movilizaciéon del suelo o edificacion
Operatorias del Banco Municipal de Inmuebles.

Otros instrumentos previstos en la normativa vigente.

El100% recaudado en concepto de Derechos de Construccion y Obra.
EI100% de lo recaudado en concepto de tasa de subdivision.

El T00% de las sanciones pecuniarias aplicadas por infracciones a las Ordenanzas de
Ordenamiento Territorial.

De los aportes efectuados por entidades nacionales o internacionales con destino a la
proteccion patrimonial y otros fines del ordenamiento.

ARTICULO 43.- Destino. Los recursos del Fondo Municipal de Desarrollo Urbanoy
Territorial deberan destinarse al financiamiento de:

Compra, expropiacion y demas tramites vinculados a la transferencia de tierras
destinadas al Banco Municipal de Inmuebles.

Ejecucion de proyectos de integracion socio urbanistica de villas y asentamientos
precarios y/o desarrollar nuevas areas residenciales mediante la construccion de
conjuntos de viviendas o urbanisticos integrales.

Ejecucion de planes y proyectos especiales, regularizacion dominial, proyectos en el
marco del Programa de Lotes con servicios, Ley N° 14449, mejoramiento barrial,
programas de construccién, autoconstruccioén, reparacién o ampliacién de viviendas
para personas inscriptas en el Registro de Demanda Habitacional. Los recursos
provenientes de la Contribucion Obligatoria por Valorizaciones Inmobiliarias deberan
destinarse al financiamiento de las acciones previstas en este inciso.
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Recuperacién, rehabilitacion y refuncionalizaciéon de conjuntos habitacionales
promovidos por el Estado y otros inmuebles estratégicos para uso residencial.

Ejecucidon y recuperacion de espacio publico de calidad en forma equitativa en
funcion de las demandas y necesidades de la poblacion residente en los barrios
inscriptos en el Registro Provincial de Villas y Asentamientos (RPPVAP) y en el
Registro Nacional de Barrios Populares (ReNaBaP).

Financiamiento de obras de equipamiento social y todas aquellas obras
contempladas en los planes particularizados, priorizando las zonas de mayor
vulnerabilidad social y las de mayor déficit.

Ejecucion, rehabilitacion y ampliacion de redes de infraestructura de servicios
basicos y obras de escurrimiento de aguas superficiales y desagUes pluviales, que
favorezcan la consolidacién o reestructuracion del nucleo urbanizado, la integracion
sociourbana y el mejoramiento del habitat, especialmente en beneficio de sectores
de escasos recursos y programas habitacionales estatales.

Ejecucion, ampliacion y mejoramiento del sistema de parques, plazas y espacios
publicos, asi como sus equipamientos comunitarios e instalaciones, dando prioridad
a los barrios inscriptos en el Registro Provincial de Villas y Asentamientos (RPPVAP) y
en el Registro Nacional de Barrios Populares (ReNaBaP).

Todo otro destino que contribuya al fortalecimiento del desarrollo urbano y territorial,
a la equidad socio-espacial y a la mejora integral del habitat, conforme a los objetivos
establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 44-.- Seguimiento y balance. El informe sobre el estado del Fondo

Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial, formara parte del balance de Tesoreria
gue debe enviar el Municipio al Concejo Deliberante.
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TITULO 3. INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION CIUDADANA
Capitulo 1: Informacién publica de los actos y normas urbanisticas

ARTICULO 45.- Alcance. Los proyectos de actos municipales referentes al
otorgamiento de factibilidades de localizacidn y certificados técnicos urbanisticos y las
Declaraciones de Impacto Ambiental, antes de entrar en vigencia o surtir efectos
juridicos, seran sometidos a informacidén publica. Igual procedimiento se aplicara
antes de adoptar cualquier tip de acto, norma o convenio que implique la alteracion o
afectaciéon de espacios publicos de la Municipalidad, zonas de proteccién o
determinaciones fundamentales, asi como en relacion con los restantes actos, normas
O convenios expresamente previstos por la normativa municipal de ordenamiento
territorial vigente.

ARTICULO 46.- Registro, publicacion y participacion. El proyecto de acto que
elabore la dependencia competente, sera asentado en un Registro que se creara a
esos efectos. Dentro de los 3 dias, contados a partir de la incorporacién en el registro,
se publicara en la forma establecida por la reglamentacion de la presente, el objeto
del proyecto, asi como los horarios y modalidades de consulta publica de Ia
documentacion correspondiente. A falta de un plazo distinto, dentro del plazo de 30
dias contados a partir de la Ultima publicacién, todo interesado en el asunto, asi como
las instituciones u organizaciones, publicas, privadas o no gubernamentales, que
invocaren un interés de incidencia colectiva comprometido en el asunto, podran
tomar vista de las actuaciones y presentar sus observaciones por escrito y
debidamente fundamentadas.

ARTICULO 47.- Evaluacién de las observaciones. Cumplido el plazo fijado en el
articulo precedente la autoridad competente responderd las observaciones que se
hubieren formulado, en su caso, previo informe del CO.U.T. Si no existieran
correcciones que formular o las presentaciones no fueran procedentes, la autoridad
competente podrd dictar el acto o decisidén urbanisticos oportunamente sometido a
informacién publica. En caso contrario, se reformulara el proyecto de acto, en base a
las observaciones efectuadas y aceptadas por la autoridad de aplicacion.

ARTICULO 48.- Publicidad y transparencia. El Departamento Ejecutivo debera
garantizar la publicidad de la convocatoria al periodo de informacién publica, asi
como la actualizacion permanente del Registro de Factibilidades y Certificados.

Asimismo, reglamentara el procedimiento aplicable a la informacidn publica de actos
urbanisticos.
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ARTICULO 49.- Procesos de revision normativa. El procedimiento descripto en
los articulos anteriores del presente Capitulo, sera aplicable al proceso de revisidén o
modificacion que implique cambios substanciales en el ordenamiento del territorio, el
parcelamiento y la subdivision, los usos y ocupaciéon del suelo, asi como cualquier otro
gue determine una alteracién de las bases fundamentales de esta ordenanza. En tal
caso, el Departamento Ejecutivo, antes de remitir la ordenanza pertinente al Concejo
Deliberante, debera someter el proyecto pertinente a informacién publica, agregando
los estudios e informes que se hayan considerado para su preparacion. En ese periodo
podran aportarse por escrito las sugerencias, observaciones y aportes de todo
interesado. Vencido el citado plazo, el Departamento Ejecutivo decidira sobre la
procedencia o conveniencia de esas peticiones, remitiendo el correspondiente
proyecto de ordenanza al Concejo Deliberante.

Idéntico procedimiento se aplicarda a las iniciativas de reformas a la presente
Ordenanza o de sancidén de otro tipo de normas urbanisticas o ambientales generadas
en el ambito del Concejo Deliberante.

ARTICULO 50.- Informe anual. El Departamento Ejecutivo deberd remitir
anualmente al Concejo Deliberante, un informe evaluativo de las actuaciones
municipales en relacién al cuerpo normativo vigente en materia de Planeamiento
Territorial, en el que debera constar los dictdmenes del C.OU.T, los desajustes
territoriales en funcién de la dinamica de crecimiento y la verificacion del
cumplimiento de los objetivos planteados en la fundamentacion de la presente
Ordenanza.

ARTICULO 51.- Propuestas de modificacion. Si el Departamento Ejecutivo,
considera que de las conclusiones emanadas del informe elaborado en los términos
especificados en el articulo anterior, surge la necesidad de efectuar modificaciones a
la Ordenanza, debera elevar al Concejo Deliberante las propuestas normativas
correspondientes para su tratamiento.
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Capitulo 2: Acceso a los actos urbanisticos

ARTICULO 52.- Derecho de acceso. Se garantiza a toda persona interesada el
libre acceso a los expedientes que tramitan en el Municipio referidos a los actos y
normas urbanisticos que regula el presente Cédigo.

ARTICULO 53.- Solicitud de acceso. A efectos del articulo precedente la peticion
deberd hacerse ante la oficina en la que el expediente se encuentre o ante la
autoridad de aplicacion de la presente ordenanza, por escrito, especificando nombre y
domicilio.

ARTICULO 54-.- Plazos y respuesta. La peticion formulada debera ser contestada
en el plazo de 10 dias. La respuesta contendra el periodo por el que se pone a
disposicion del interesado el expediente requerido, debiendo notificarse
fehacientemente dicha decision.

Capitulo 3: Integraciéon de 6rganos e instrumentos de participacion
institucional

ARTICULO 55.- Incorporacion del COUT. Para la implementacion del Plan, se
reconoce como instrumento de participacidén y referencia del plan al Consejo de
Ordenamiento Urbano Territorial (COUT) aprobado por Ordenanza N° 12583. Su
contenido mantiene plena vigencia y se integra a los criterios y disposiciones de
planificacion, evaluacion y gestion establecidos en el presente Anexo.
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ARTICULO 56.-
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DISPOSICIONES PARTICULARES

Derdguese toda otra norma que se oponga a la presente.

21



