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@ ---------- = 117 Caracter:
Constituye el eje de centralidad historica y administrativa, tramo con predominio
institucional y cultural, donde se concentran los principales edificios plblicos y

P equipamientos, consclidandeo su funcién como nucleo administrativo v simbolo
}' urbanistico del Partido, entre [a avenida 1 y calle19.
!
] }
i
il
i Usos
1
]I i N Predominante: COMERCIO, EQUIPAMIENTO, SERVICIOS
[ g
L Complementario:  japTaCiONAL
1
i Admitidos: Ver hoja 2.
I
{ - Peligrosidad

b

Ver regulacian Macro area de Peligrosidad por riesgo de inundacisn.
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Zonificacién ambiental FOS 06
RESIDENCIAL 25
Ver regulacién Macro drea de Zonificacion ambiental. FOT COMERCIAL / OFICINAS 3
. . MiNIMD No
Disposiciones particulares: '
RESIDENCIAL 1000
Estacionamiento: en nuevas construcciones deberd preverse espacio de DENSIDAD SRR | RIS —
estacionamiento para vehiculos yo bicicletas segin Titulo 4, Espacios libres A
de ccupacion y forestacion; segun requerimientos, Titulo 5. Preservacion del METROS 30
" § i A ALTURA
Patrimonio: Esta zona puede ser receptora de la tranferencia de indicadores. MIVELES 10
Se evaluara saturacion de usos segun Titulo 4. Parcelas frentistas a la Casa de e G
Gobierno (manzanas 376, 357 y 378); Usos; Se mantienen los de |a zona de m £
pertenencia, salvo aguellos de alta afluencia o que afecten la seguridad, que m RETIROS FONDO Si
requeriran evaluacion del COUT,; Estacianamiento; Prohibido en las calles que e LATERAL Mo
rodean la manzana de la Casa de Geblerno, Deberan cumplimentar con los o ANCHO
servicios minimos establecidos en el Titulo & - Cargas Publicas. v P‘_‘\RCELA om
m MiNIMA SUPERFICIE 900 m?
u GUR AVENIDA 15
'_E CALLE 20
€ | PREMIOS | Por mejora morfologica segan Art. 47° del DL B912/77,
—




Caracter:
Constituye el eje de centralidad histérica y administrativa, tramo con mayor
mixtura de usos comerciales, servicios y residenciales, de alta centralidad,
preservandoe la continuidad patrimenial v la estructura fundacional, entre la calle

i 20 y avenida circunvalacion.
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{ Usos

| = = :

i\"'- e H T L _ Predominante: COMERCIO, EQUIPAMIENTO, SERVICIOS

L e Complementario: HABITACIONAL

R

H y

: e Admitidos: Ver hoja 2.
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Zonificacién ambiental Fos 06
RESIDENCIAL 25
Ver regulacion Macro area de Zonificacion ambiental. FoT COMERCIAL / OFICINAS =
2 MiNIMD Mo
Disposiciones particulares: L
i = RESIDENCIAL 1000
Estacionamiento: en nuevas construcciones ré preverse espacio de DAD = :
estacionamiento para vehiculos y/o bicicletas segun Titulo 4, Espacios libres COBIERCIAL / OFICINAS Ll
de ocupacion y forestacién; segtin requerimientos, Titulo 5, Preservacion del METROS 8

Patrimonie: Esta zona puede ser receptora de la tranferencia de indicadores. ALTURA NIVELES 8

Se evaluara saturacion de uses segun Titulo 4. Deberan cumplimentar con los

servicios minimos establecidos en el Titulo & - Cargas Publicas, 0 FRENTE i
@ |remiros [ Fonpo si
s LATERAL No
u PARCELA | ANCHO 320m
© MINIMA | SuPERFICIE 900 m?
u b AVENIDA 20
‘E CALLE 30
= | PREMIOS [ Por mejora morfolégica segiin Art. 47° del DL 8912/77.
—




Area urkbana

A Factibilidad de localizacion

B Evaluacion de Impacto Ambiental

C Evaluacion de Impactos Urbanos y Territoriales
D Evaluacién del Riesgo

E Registro de oposicion

F Informe ambiental

G Informe de Zonificacion

H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2
** CUANDO SUPERE LOS 700m2

8| £ g ] 8
2| 3 g2 3
AU-EF Hi 1HiE
& | 3| 5| ¢ & | 3 5| ¢
Eje fundacional S¢e So¢c
X | R | g
= s = s
8 Vivienda Unifamiliar UP | UP | UP Basicos y Generales
g 3 Vivienda Multifamiliar up upP up Pequefia escala up upP up
§ Vivienda Comunitaria up upP up Mediana escala AC UA UA
Minoristas Gran escala AB UA
Minoristas en general UP | UP | UP Centrales
o Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA | UA | UA Pequena escala UP | UP | UP
g Mercado o centro comercial ACB UA | UA Medianay gran escala AC/B UA | UA
%‘ Grandes superficies comerciales ACB UA Recreativo - Gastronomico
© Mayoristas Pequena escala UP | UP | UP
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A Mediana escala AC UA | UA | UA
Comercio mayorista gran escala ACB Gran escala ABE UA | UA
EDUCACION ( Ensefanza e investigacion) Servicio de hospedaje temporal
Establecimientos educativos en general AC/B | UA | UA | UA Hoteles AC™ | UP | UP | UP
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA | UA | UA Fuanebres
Institutos especializados de ensefanza (idiomas / danzas / arte) UP | UP | UP Servicios funebres AC/B | UA | UA | UA
SANITARIO Seguridad
Establecimientos con internacién Pequefay mediana escala | UA | UA | UA
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano UP | UP | UP 8 Gran escala B UA
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA | UA | UA g Incémodas y/o peligrosas B
Nivel Ill - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B UA | UA ﬁ Al automotor
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B UA | UA Talleres Mecanicos de pequefa escala y complejidad
Establecimientos sin internacién AC™ | UA | UA | UA Talleres Mecanicos de mediana escala y complejidad | AC/D
Establecimientos complementarios AC/B | UA | UA | UA Lavaderos upP
Distribucién de Productos Médicos y farmacias Estacionamiento AC UA UA
Depdsitos de especialidades medicinales AC/B Transporte y comunicacion
Farmacias UP | UP | UP Servicio de vehiculos habilitados con chofer UP | UP | UP
Herboristerias UP | UP | UP Depédsito de vehiculos de transporte AC
Equipamiento sanitario para Atencién de animales. Paradores de transporte AB
Consultorio Veterinario UP | UP | UP Logistica, Depésitos y Servicios Productivos
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B UA | UA Deposito AC*
ﬁ Albergues de Animales AC/B Deposito peligroso AB
E Studs ABD Plataformas de transferencia de cargas AB
g SOCIAL Y DEPORTIVO Centros logisticos AB
“ Espacios abiertos Servicios de corredores viales
Pequefia y mediana escala AC™ | UA | UA | UA Estaciones de Servicio ABD
Gran escala AB Paradores gastronémicos ABD
Espacios cubiertos Paradores de servicios automotor ABD
Pequena escala - Local de actividades fisicas recreativas UP | UP | UP Industrial
Mediana escala AC UA | UA Primera Categoria GH
Gran escala AB UA Segunda Categoria BGH
Instalaciones mixtas Tercera Categoria BGH
Pequefay mediana escala AC* | UA UA UA g Establecimientos de destino sustentable ABE
Gran escala AB UA | UA § Agropecuario
CULTURAL 8 Agropecuario Intensivo
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto UP | UP | UP E Agropecuario Extensivo
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA | UA | UA Extractivo
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA | UA Mineria AB
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD Forestal AB
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD Otros aprovechamientos AB
RELIGIOSO UP - USO PERMITIDO
De pequefia, mediana y gran escala. AC*B| UP | UP | UP UA - USO AUTORIZABLE

/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EVALUACION DE IMPACTO




Caracter:

Constituye el nicles de mayor congentracion de actividades comerciales,
administrativas, educativas, culturales de slcance regional v residenciales, con
elevada intensidad de ocupacion. Se prormuesve consolidar su ol come
centralidad nrincipal v refarzar @ diversidad de usos con la radicacion v
diversificacion de actividades econcmicas de escala urbana v regional orientadas
a reforzar su condicion de centralidad principal ¥ nodo de alta intensidad

b
i

Wear regulacion Macro drea de Peligrosidad por riesgo de inundacian,

| funcional.
] Usos
3 f e ] | ) _ Predominante: COMERCID, EQUIPAMIENTO, SERVICIOS
i | ===
i i e
0 i | i Complementariol  agiTACIONAL
a T N |
8 H i fo—— i Admitidos: Ver hoja 2.
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Zonificacién ambiental T 06
) RESIDCNCIAL 325
Wer regulacion Macro drea de Zonificacion ambiental. EOT COMERCIAL / OFICINAS 3
i 5 i MiMIMO Ma
Disposiciones particulares: -
: RESIDENCIAL 1000
Estacionamienta: en nuevas construcciones deberd preverse espacic de DENSIDAD
g : ) : £ R i COMERCIAL / OFICINAS 2000
estacionarients para vehiculos o bicicletas segun 1itule 4. Espacios liores
de ocupacion y forestacion: segln requeririentos T METROS 24
Seevaluara saturacion de usos segin Titulo 4. Dekberdn cumplimentar con los NIVELES 8
servicios minimos establecidos en el Titule & - Cargas Poblicas. F
wn FRENTE No
@ |reTiros  [Fonpo Si
L
o LATERAL M
-o PARCELA ANCHD 2am
] MINIMA SUPERFICIE 900 m?
o B AVENIDA 20
'_E CALLE 30
£ | PREMIOS | Por mieinra morfolagica sequn Art. £7° del DL 8912/77.
—




Area urbana

A Factibilidad de localizacion

B Evaluacion de Impacto Ambiental

€ Evaluacion de Impactos Urbanos y Territoriales
D Evaluacion del Riesgo

E Registro de oposicion

F Informe ambiental

G Informe de Zonificacion

H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2

** CUANDO SUPERE LOS 700m2

¢ | & g | &
8| s 8| 3
AU-CCa =
2 8 81|58 | 88§
g | 3| 5| ¢ 2| 3| 5| ¢
© o © o
Central casco ] g 3 g
X g X £
s s 2 s
g Vivienda Unifamiliar UP | UP | UP Basicos y Generales
E :zt‘ Vivienda Multifamiliar up up up Pequefa escala up up up
§ Vivienda Comunitaria UP | UP | UP Mediana escala UA | UA
Minoristas Gran escala UA
Minoristas en general uUp up up Centrales
o Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA UA UA Pequena escala A UpP UpP 0]}
E Mercado o centro comercial ACB UA | UA Medianay gran escala ACB UA | UA
% Grandes superficies comerciales ACB UA | UA Recreativo - Gastronomico ACB
© Mayoristas Pequena escala up up Up
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A UA Mediana escala A UA | UA | UA
Comercio mayorista gran escala ACB Gran escala ACB UA UA
EDUCACION ( Ensefianza e investigacion) Servicio de hospedaje temporal
Establecimientos educativos en general AC/B | UA UA UA Hoteles AC/B | UP UpP up
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA | UA | UA Fanebres AC/B
Institutos especializados de ensefanza (idiomas / danzas/ arte) UP | UP | UP Servicios funebres UA | UA | UA
SANITARIO Seguridad
Establecimientos con internacién Pequenay mediana escala UA | UA | UA
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano UP | UP | UP 8 Gran escala UA
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA UA UA ‘;) Incémodas y/o peligrosas AC
Nivel Ill - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B UA | UA ﬁ Al automotor AC/B
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B | UA UA UA Talleres Mecanicos de pequena escala y complejidad | AC/B
Establecimientos sin internacién AC* | UA | UA | UA Talleres Mecanicos de mediana escala y complejidad | AC*
Establecimientos complementarios AC/B | UA | UA | UA Lavaderos AC/B | UP | UP | UP
Distribucion de Productos Médicos y farmacias Estacionamiento UA UA
Depdsitos de especialidades medicinales AC/B Transporte y comunicacion AC/B
Farmacias UP | UP | UP Servicio de vehiculos habilitados con chofer UP | UP | UP
Herboristerias UP | UP | UP Depdsito de vehiculos de transporte
Equipamiento sanitario para Atencién de animales. Paradores de transporte
Consultorio Veterinario UP | UP | UP Logistica, Depésitos y Servicios Productivos
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B UA UA Depdsito AC/B UA
ﬁ Albergues de Animales AC/B Depdsito peligroso AC/B
E Studs ABD Plataformas de transferencia de cargas ABD
g SOCIAL Y DEPORTIVO Centros logisticos
“ Espacios abiertos Servicios de corredores viales
Pequefia y mediana escala AC™ | UA | UA | UA Estaciones de Servicio AC**
Gran escala AB Paradores gastronémicos AB
Espacios cubiertos Paradores de servicios automotor
Pequefia escala - Local de actividades fisicas recreativas up up up Industrial
Mediana escala AC UA UA Primera Categoria AC UA UA UA
Gran escala AB UA Segunda Categoria AB
Instalaciones mixtas Tercera Categoria
Pequefia y mediana escala AC* | UA UA UA g Establecimientos de destino sustentable ACH
Gran escala AB UA | UA § Agropecuario AB
CULTURAL 8 Agropecuario Intensivo
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto up up up g Agropecuario Extensivo
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA | UA | UA Extractivo AC
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA | UA Mineria AF
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD Forestal ABD
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD Otros aprovechamientos ABD
RELIGIOSO UP - USO PERMITIDO
De pequefia, mediana y gran escala. ACYB| UP up Up UA - USO AUTORIZABLE

/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EVALUACION DE IMPACTO




//— : Caracter:

£ =T Los Hornos y San Carlos. Corresponde a centralidades consolidadas, con elevada

A densidad y diversidad funcional, ubicadas sobre ejes estructurantes que conectan
directamente con el casco urbaneo. Su intensidad de ocupacion y morfologia
estan orientadas a fortalecer el rol de estos nuicleos como centros urbanos de
referencia en el sector sudoeste

‘ Usos
=== H = Predominante: COMERCIO, EQUIPAMIENTO, SERVICIOS

ey

e Complementario:  agTACIONAL

N i Admitidos: Ver hoja 2.

i AT e
v,

X

Peligrosidad

b

Wer regulacidn Macro drea de Peligrosidad por riesgo de inundacidn,
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Zonificaciéon ambiental Fos 06
) RESIDENCIAL 2
Ver regulacion Macro drea de Zonificacion ambiental. FoT COMERCIAL / OFICINAS o5
MiNIMO No

Disposiciones particulares:

o BN RESIDENCIAL 600
Estacionamiento; en nuevas construcciones ré preverse espacio de DAD |- =

estacionamiento para vehiculos y/o bicicletas segun Titulo 4, Espacios libres SOHERCIAL L SINAS hae
de ocupacién v forestacion; segun requerimientos, Titulo 5. Se evaluara METROS 8

saturacion de usos segln Titulo 4. Deberan cumplimentar con los servicios A NIVELES &

minimos establecidos en el Titulo 6 - Cargas Publicas.

(7)) FRENTE Na
@ |reTiRos | FonDO si
s LATERAL No
v PARCELA | ANCHO 20m
© MINIMA SUPERFICIE 600 m?
(3] i AVENIDA, 40
‘_a CALLE 50
C [prEmios | no,

—




Caracter:

Willa Elvira y Altos de San Lorenzo. Comprende centralidades en consolidacion,
organizadas sobre avenidas principales v rodeadas por tejidos residenciales de
baja ¥ media densidad. Se promueve una ocupacion moderada del suelo,
priorizando la mixtura de usos ¥ la consolidacion de los servicios barriales de
proximidad en equilibrio con el entorno.

Ver regulacién Macro area de Peligrosidad por riesgo de inundacisn.

™~
$ Usos
g L Predominante: COMERCIO, EQUIPAMIENTO, SERVICIOS
g Complementario: HABITACIOMNAL
m
o . )
3 Admitidos: Ver hoja 2.
©
o Peligrosidad
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Zonificacién ambiental Fos 05

RESIDENCIAL 15
Ver regulacion Macro drea de Zonificacion ambiental. FoT COMERCIAL / OFICINAS >
Disposiciones particulares: ol b
Estacionamiento: en nuevas construcciones deberd preverse espacio de DENSIDAD _RES] DENCA, g -
estacionamiento para vehiculos y/o bicicletas segun Titulo 4, Espacios libres SOHERCIAL L SINAS il
de ocupacion y forestacion; segdn requerimientos, Titulo 5. Se evaluara AETUEA METROS 12
saturacion de usos segln Titule 4. Deberdn cumplimentar con los servicios NIVELES 4

minimos establecidos en el Titulo 6 - Cargas Publicas.

(7)) FRENTE i

@ |reTiRos | FonDO si

s LATERAL No

O | PARCELA ANCHO 15m
© MiNIMA SUPERFICIE 375 m?
(3] e AVENIDA 50

‘_E CALLE 70

C |PrEMIOS | No,

—




Caracter:

Villa Elisa, City Bell, Gonnet y Gorina, Agrupa centralidades con fuerte identidad
urbana y buena accesibilidad de alcance extra local, donde conviven actividades
comerciales, educativas v de servicios con areas residenciales consolidadas, La
intensidad de ocupacion es media y se incentiva la diversidad tipologica v la
continuidad del tejido urbane, con |a consolidacion de actividades comerciales,
gastronomicas, educativas y de servicios de escala local y extra-local.

i

Usos
Predominante: COMERCIO, EQUIPAMIENTO, SERVICIOS

Compiementario: HABITACIONAL

TR ST

Admitidos: Ver haja 2.

Peligrosidad

Ver regulacion Macro drea de Peligrosidad por riesgo de inundacian.

Central Localidades 3
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Zonificacién ambiental FOS 04
RESIDEMNCIAL 12
\er regulacion Macro area de Zonificacion ambiental. FOT COMERCIAL / OFICINAS 18
- . = . MINIMO No
Disposiciones particulares:
RESIDENCIAL 300
Estacionamiento; en nuevas construcciones deberd preverse espacio de DENSIDAD
y x - Az E . i ¢ COMERCIAL / OFICINAS 400
estacionamiento para vehiculos y/o bicicletas segin Titulo 4, Espacios libres
de ocupacion vy forestacion; segln requerimientos, Titulo 5. Se evaluars METROS E
G R : : i ALTURA
saturacion de usos segln Titule 4. Deberan cumplimentar con los servicios NIVELES 3
minimeos establecidos en el Titulo 6 - Cargas Publicas. :
(7)) FRENTE si
@ |remiros | Fonbo sf
s LATERAL sf
v PARCELA ANCHO 15m
© MiNIMA SUPERFICIE 375 m?
o Gur AVENIDA 100
';5 CALLE 200
| PrEMIOS | No,
—




Caracter:

Tolosa. Se localiza en un area tradicional del primer ensanche, con alto grado de
consolidacién urbana y predeminio de actividades de escala barrial. Su intensidad
de ocupacion es media-baja, ¥y se promueven actividades comerciales y de
servicios de escala barrial, compatibles con la morfologia consolidada del
ensanche, orientadas a sostener el tejido econdmico tradicional y mejorar la
oferta de servicios locales.

Ver regulacién Macro drea de Peligrosidad por riesgo de inundacion.

~F
$ Usos
i AN ) - 5
g 1' ; { o L Predominante: COMERCIO, EQUIPAMIENTO, SERVICIOS
i |
| 3
,'_E L o |_ . Complementario:  apTacioNAL
0 | N
3 i i | Admitidos: Ver haja 2.
I A
5 N T . i Peligrosidad
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AVENIDA 32

Zonificacion ambiental FOS 06
RESIDENCIAL 1.2
Ver regulacion Macro area de Zonificacion ambiental. FoT COMERCIAL / OFICINAS %
. .. - MiNIMO o
Disposiciones particulares: b.
RESIDENCIAL 300
Estacionamiento; en nuevas construcciones deberd preverse espacio de DENSIDAD ORIl (OIS .
estacionamiento para vehiculos yo bicicletas segin Titulo 4, Espacios libres A
de ocupacion y forestacion; segln requerimientos, Titulo 5 Se evaluara METROS
: i ; 3 2 e ALTURA
saturacion de usos segun Titulo 4. Deberan cumplimentar con los servicios MIVELES 3
minimos establecidos en el Titulo 6 - Cargas Publicas.
m FRENTE MNo
@ |reTiRos | FonDO si
s LATERAL Na
v PARCELA ANCHO 15 m
m MiNIMA SUPERFICIE 375 m?
u Gur AVENIDA €0
‘% CALLE 100
| PrEMIOS | No,
—




Caracter:

Sicardi, Romero, Abasto, Olmaos, Etcheverry, El Peligro y Arturc Segui. Redne
centralidades en zonas de baja densidad y estructura incipiente, localizadas en
areas periféricas con predominic de usos residenciales, productivos v
equipamientos basicos. Se promueve la consolidacion de actividades econémicas
compatibles con la estructura periurbana y rural orientadas a atender las
necesidades cotidianas y acompanar las dindmicas productivas.

Usos
o Predominante: COMERCIO, EQUIPAMIENTO, SERVICIOS

(= Compiementario: HABITACIONAL

-

TR ST

Admitidos: Ver haja 2.

Peligrosidad

Ver regulacién Macro drea de Peligrosidad por riesgo de inundacion.
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Zonificacién ambiental FOS 06
RESIDEMNCIAL 0.8
\er regulacion Macro area de Zonificacion ambiental. FOT COMERCIAL / OFICINAS 12
- . = . MINIMO No
Disposiciones particulares:
RESIDENCIAL 150
Estacionamiento; en nuevas construcciones deberd preverse espacio de DENSIDAD
y x - Az E . i ¢ COMERCIAL / OFICINAS 150
estacionamiento para vehiculos y/o bicicletas segin Titulo 4, Espacios libres
de ocupacion vy forestacion; segln requerimientos, Titulo 5. Se evaluarsd METROS E
: R : : i ALTURA
saturacion de usos seagln Titule 4. Deberan cumplimentar con los servicios NIVELES 3
minimeos establecidos en el Titulo 6 - Cargas Publicas.
7)) FRENTE si
@ |remiros | Fonbo sf
s LATERAL sf
v PARCELA ANCHO 2m
© MiNIMA SUPERFICIE 300 m?
o Gur AVENIDA 200
';5 CALLE 200
| PrEMIOS | No,
—




Area urbana

A Factibilidad de localizacion

B Evaluacion de Impacto Ambiental

€ Evaluacion de Impactos Urbanos y Territoriales
D Evaluacion del Riesgo

E Registro de oposicion

F Informe ambiental

G Informe de Zonificacion

H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2

** CUANDO SUPERE LOS 700m2

g | & 5 | &
£ 3 < 3
g1 852 91 815 ¢
8l el s & 5l el s ¢t
w o} S S w o} 5 S
Central localidades S g S g
X ® X ®
s s = s
8 Vivienda Unifamiliar UP | UP | UP Basicos y Generales
E -<zt‘ Vivienda Multifamiliar up up up Pequefa escala Up Up up
§ Vivienda Comunitaria UP | UP | UP Mediana escala AC UA | UA
Minoristas Gran escala AB UA
Minoristas en general UP | UP | UP Centrales
o Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA | UA | UA Pequena escala UP | UP | UP
E Mercado o centro comercial ACB UA | UA Medianay gran escala AC/B UA | UA
“g] Grandes superficies comerciales ACB UA | UA Recreativo - Gastronomico
© Mayoristas Pequena escala UP | UP | UP
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A UA Mediana escala AC UA UA UA
Comercio mayorista gran escala ACB Gran escala ABE UA UA
EDUCACION ( Ensefianza e investigacion) Servicio de hospedaje temporal
Establecimientos educativos en general AC/B | UA | UA | UA Hoteles AC*™ | UP | UP | UP
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA | UA | UA Fanebres
Institutos especializados de ensefianza (idiomas / danzas/ arte) UP | UP | UP Servicios funebres AC/B | UA | UA | UA
SANITARIO Seguridad
Establecimientos con internacién Pequefiay mediana escala 1 UA | UA | UA
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano UP | UP | UP 8 Gran escala B UA
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA UA UA g Incémodas y/o peligrosas B
Nivel Il - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B UA UA ﬁ Al automotor
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B | UA UA UA Talleres Mecanicos de pequefa escala y complejidad Up Up
Establecimientos sin internacién AC*™ | UA | UA | UA Talleres Mecanicos de mediana escala y complejidad | AC/D UA
Establecimientos complementarios AC/B | UA | UA | UA Lavaderos
Distribucion de Productos Médicos y farmacias Estacionamiento AC UA UA
Depdsitos de especialidades medicinales AC/B Transporte y comunicacion
Farmacias up up up Servicio de vehiculos habilitados con chofer up up up
Herboristerias up up up Depdsito de vehiculos de transporte AC
Equipamiento sanitario para Atencién de animales. Paradores de transporte AB
Consultorio Veterinario UP | UP | UP Logistica, Depdsitos y Servicios Productivos
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B UA | UA Depdsito AC** UA
ﬁ Albergues de Animales AC/B Deposito peligroso AB
E Studs ABD Plataformas de transferencia de cargas AB
g SOCIAL Y DEPORTIVO Centros logisticos AB
|.u Espacios abiertos Servicios de corredores viales
Pequefia y mediana escala AC* | UA UA UA Estaciones de Servicio ABD
Gran escala AB Paradores gastronémicos ABD
Espacios cubiertos Paradores de servicios automotor ABD
Pequena escala - Local de actividades fisicas recreativas up up up Industrial
Mediana escala AC UA | UA Primera Categoria GH UA | UA | UA
Gran escala AB UA Segunda Categoria BGH
Instalaciones mixtas Tercera Categoria BGH
Pequefay mediana escala AC™ | UA | UA | UA g Establecimientos de destino sustentable ABE
Gran escala AB UA UA § Agropecuario
CULTURAL 8 Agropecuario Intensivo
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto UP | UP | UP g Agropecuario Extensivo
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA | UA | UA Extractivo
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA | UA Mineria AB
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD Forestal AB
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD Otros aprovechamientos AB
RELIGIOSO UP - USO PERMITIDO
De pequefa, mediana y gran escala. AC*B| UP up up UA - USO AUTORIZABLE

/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EVALUACION DE IMPACTO
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el FREN

Corredor de
Centralidad 1

Zonificacién ambiental

Ver regulacion Macro drea de Zonificacion ambiental.

Disposiciones particulares:

Estacionamiento: en nuevas construcciones deberd preverse espacio de
estacionamiento para vehiculos y/o bicicletas segun Titulo 4. Espacios libres
de ocupacion y forestacion; segun requerimientos, Titulo 5. Preservacion del
Patrimenic: Esta zona puede ser receptora de la tranferencia de indicadores.
Se evaluara saturacion de usos segun Titulo 4. Deberan cumplimentar con los
servicios minimos establecidos en el Titulo & - Cargas Pablicas.

Caracter:

Constituye un eje lineal de centralidad dentro del casco fundacional, con alta
intensidad de usos comerciales, administratives e institucionales de alcance
regional. Se promueve intensificar la ocupacion, la consolidacion de la funcion
comercial, conformar corredores de pricridad para transporte publico y reforzar la

conectividad con el drea central.

Usos
Predominante:

Complementario:

Admitidos:

Peligrosidad

COMERCIO, SERVICIOS

‘er hoja 2.

HABITACIONAL, EQUIPAMIENTO

Ver regulacién Macro area de Peligrosidad por riesgo de inundacisn.

FOS 06
RESIDENCIAL 25
FOT COMERCIAL / OFICINAS 3
MiNIMO 075
ENGORD RESIDENCIAL 1000
COMERCIAL / OFICINAS 2000
AETUEA METROS 30
NIVELES 10
(7)) FRENTE No
@ |reTiRos | FonDO si
s LATERAL Mo
u PARCELA ANCHO 30m
m MiNIMA SUPERFICIE 900 m?
(§] o AVENIDA 20
‘ﬁ CALLE 25
: PREMIOS Por mejora morfoldgica segun Art. 47° del DL 8912/77,
—




Area urbana

A Factibilidad de localizacion

B Evaluacion de Impacto Ambiental

€ Evaluacion de Impactos Urbanos y Territoriales
D Evaluacion del Riesgo

E Registro de oposicion

F Informe ambiental

G Informe de Zonificacion

H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2

** CUANDO SUPERE LOS 700m2

g | & g5 | &
£ 3 £ 2
e | 3 5| ¢ & | 3 5| ¢
Corredor de centralidad 1 g e g o
s s = s
8 Vivienda Unifamiliar UP | UP | UP Basicos y Generales
E -<zt‘ Vivienda Multifamiliar up up up Pequefa escala Up Up up
§ Vivienda Comunitaria UP | UP | UP Mediana escala AC UA | UA
Minoristas Gran escala AB UA
Minoristas en general UP | UP | UP Centrales
o Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA | UA | UA Pequena escala UP | UP | UP
E Mercado o centro comercial ACB UA | UA Medianay gran escala AC/B UA | UA
“g Grandes superficies comerciales ACB UA | UA Recreativo - Gastronomico
© Mayoristas Pequena escala UP | UP | UP
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A UA Mediana escala AC UA UA
Comercio mayorista gran escala ACB Gran escala ABE UA UA
EDUCACION ( Ensefianza e investigacion) Servicio de hospedaje temporal
Establecimientos educativos en general AC/B | UA | UA | UA Hoteles AC™ | UP | UP | UP
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA | UA | UA Fanebres
Institutos especializados de ensefianza (idiomas / danzas/ arte) UP | UP | UP Servicios funebres AC/B | UA | UA | UA
SANITARIO Seguridad
Establecimientos con internacién Pequefiay mediana escala 1 UA | UA | UA
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano UP | UP | UP 8 Gran escala B UA
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA UA UA g Incémodas y/o peligrosas B UA
Nivel Il - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B UA UA ﬁ Al automotor
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B | UA UA UA Talleres Mecanicos de pequefa escala y complejidad Up Up
Establecimientos sin internacién AC*™ | UA | UA | UA Talleres Mecanicos de mediana escala y complejidad | AC/D UA
Establecimientos complementarios AC/B | UA | UA | UA Lavaderos
Distribucion de Productos Médicos y farmacias Estacionamiento AC UA UA
Depédsitos de especialidades medicinales AC/B UA | UA Transporte y comunicacion
Farmacias up up up Servicio de vehiculos habilitados con chofer up up up
Herboristerias up up up Depdsito de vehiculos de transporte AC
Equipamiento sanitario para Atencién de animales. Paradores de transporte AB
Consultorio Veterinario UP | UP | UP Logistica, Depdsitos y Servicios Productivos
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B | UA | UA | UA Depdsito AC** UA
ﬁ Albergues de Animales AC/B Deposito peligroso AB
E Studs ABD Plataformas de transferencia de cargas AB
g SOCIAL Y DEPORTIVO Centros logisticos AB
|.u Espacios abiertos Servicios de corredores viales
Pequefiay mediana escala AC* | UA | UA | UA Estaciones de Servicio ABD
Gran escala AB UA Paradores gastronémicos ABD
Espacios cubiertos Paradores de servicios automotor ABD
Pequena escala - Local de actividades fisicas recreativas Up up up Industrial
Mediana escala AC UA Primera Categoria GH UA | UA | UA
GCran escala AB UA Segunda Categoria BGH
Instalaciones mixtas Tercera Categoria BGH
Pequefay mediana escala AC*™ | UA | UA | UA g Establecimientos de destino sustentable ABE
Gran escala AB UA § Agropecuario
CULTURAL 8 Agropecuario Intensivo
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto UP | UP | UP g Agropecuario Extensivo
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA | UA | UA Extractivo
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA | UA Mineria AB
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD UA Forestal AB
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD Otros aprovechamientos AB
RELIGIOSO UP - USO PERMITIDO
De pequefa, mediana y gran escala. AC*B| UP up up UA - USO AUTORIZABLE

/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EVALUACION DE IMPACTO




Caracter:

Constituye un eje lineal de centralidad vinculada al casco fundacional, con usos
comerciales y administrativos de media intensidad. Se promusve consolidar
progresivamente la intensificacion de los usos y de la ocupacion y mejorar la
accesibilidad al area central.

Usos
= = H ) Predominante: COMERCIO, SERVICIOS

ey

Complementario!  agTACIONAL, EQUIPAMIENTO

N - Admitidos: Ver hoja 2.

Peligrosidad

e e
4
>,

Wer regulacidn Macro drea de Peligrosidad por riesgo de inundacidn,

Corredor de
Centralidad 2

5

1110 d
" «a
-

Zonificacion ambiental Fos 06
) RESIDENCIAL 25
Ver regulacion Macro drea de Zonificacion ambiental. FOT COMERCIAL / OFICINAS 3
INIMO 075
Disposiciones particulares: sl
o BEREDAD RESIDENCIAL 1000
Estacionamiento: en nuevas construcciones ra preverse espacio de } = :
estacionamiento para vehiculos wo bicicletas segun Titulo 4. Espacios libres SONEREAL LA AT 208
de ocupacion y forestacion; segin requerimientes, Titulo 5, Preservacion del AETURA METROS 8
Patrimonic: Esta zona puede ser receptora de la tranferencia de indicadaores. NIVELES 6
Se evaluara saturacion de usos segun Titulo 4. Deberan cumplimentar con los — No
servicios minimos establecidos en el Titulo 6 - Cargas Pablicas, ) L
@ |reTiros [ ronpo si
s LATERAL No
v PARCELA | ANCHO I0m
m MINIMA SUPERFICIE 500 m?
0 o AVENIDA 20
'_U- CALLE 30
€ | PREMIOS | Por mejora morfolégica seglin Art. 47° del DL 8912/77,
—




Area urbana

Factibilidad de localizacion

Evaluacion de Impacto Ambiental

Evaluacion de Impactos Urbanos y Territoriales
Evaluacion del Riesgo

Registro de oposicion

Informe ambiental

G Informe de Zonificacion

H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2
** CUANDO SUPERE LOS 700m2

g | 8 ¢ | 8
8| 3 8] 38
AU-CcC2 | L
¢ | 3 5| ¢ o 3 5| ¢
Corredor de centralidad 2 S e g g
X ® X g
> s > s
g . Vivienda Unifamiliar UP | UP | UP Basicos y Generales
g ; Vivienda Multifamiliar upP up up Pequenfa escala up up up
§ Vivienda Comunitaria UP | UP | UP Mediana escala AC UA | UA
Minoristas Gran escala AB UA
Minoristas en general UP | UP | UP Centrales
o Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA | UA | UA Pequena escala UP | UP | UP
g Mercado o centro comercial ACB UA | UA Medianay gran escala AC/B UA | UA
% Grandes superficies comerciales ACB UA | UA Recreativo - Gastronomico
° Mayoristas Pequena escala UP | UP | UP
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A UA Mediana escala AC UA UA
Comercio mayorista gran escala ACB Gran escala ABE UA UA
EDUCACION ( Ensefianza e investigacion) Servicio de hospedaje temporal
Establecimientos educativos en general AC/B | UA | UA | UA Hoteles AC™ | UP | UP | UP
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA | UA | UA Fanebres
Institutos especializados de ensefianza (idiomas / danzas/ arte) UP | UP | UP Servicios funebres AC/B | UA | UA | UA
SANITARIO Seguridad
Establecimientos con internacién Pequefay mediana escala I UA | UA | UA
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano UP | UP | UP 8 Gran escala B UA
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA UA UA E Incémodas y/o peligrosas 1B UA
Nivel Il - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B UA UA 3 Al automotor
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B | UA | UA | UA Talleres Mecanicos de pequefa escala y complejidad UP | UP
Establecimientos sin internacién AC* | UA | UA | UA Talleres Mecanicos de mediana escala y complejidad | AC/D UA
Establecimientos complementarios AC/B | UA | UA | UA Lavaderos
Distribucion de Productos Médicos y farmacias Estacionamiento AC UA UA
Depédsitos de especialidades medicinales AC/B UA Transporte y comunicacion
Farmacias UP | UP | UP Servicio de vehiculos habilitados con chofer up upP UpP
Herboristerias upP up up Depdsito de vehiculos de transporte AC
Equipamiento sanitario para Atencién de animales. Paradores de transporte AB
Consultorio Veterinario UP | UP | UP Logistica, Depdsitos y Servicios Productivos
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B UA | UA Depdsito ACH UA
ﬁ Albergues de Animales AC/B Deposito peligroso AB
E Studs ABD Plataformas de transferencia de cargas AB
g SOCIAL Y DEPORTIVO Centros logisticos AB
|u Espacios abiertos Servicios de corredores viales
Pequefay mediana escala AC™ | UA | UA | UA Estaciones de Servicio ABD
Gran escala AB UA Paradores gastronémicos ABD
Espacios cubiertos Paradores de servicios automotor ABD
Pequena escala - Local de actividades fisicas recreativas up up up Industrial
Mediana escala AC UA Primera Categoria GH UA | UA | UA
Gran escala AB UA Segunda Categoria BGH
Instalaciones mixtas Tercera Categoria BGH
Pequefa y mediana escala AC*™ | UA | UA | UA g Establecimientos de destino sustentable ABE
Gran escala AB UA § Agropecuario
CULTURAL 8 Agropecuario Intensivo
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto UP | UP | UP E Agropecuario Extensivo
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA | UA | UA Extractivo
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA | UA Mineria AB
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD UA Forestal AB
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD Otros aprovechamientos AB
RELIGIOSO UP - USO PERMITIDO
De pequefia, mediana y gran escala. AC*B| UP up up UA - USO AUTORIZABLE

/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EVALUACION DE IMPACTO




R SR ot 2
/
b,

X

b

Corredor de
Centralidad 3

Zonificacién ambiental

Ver regulacién Macro drea de Zonificacion ambiental.

Disposiciones particulares:

Estacionamiento; en nuevas construcciones deberd preverse espacio de
estacionamiento para vehiculos wo bicicletas segun Titulo 4. Espacios libres
de ccupacion y forestacion; segun requerimientos, Titulo 5, Preservacion del
Patrimonic: Esta zona puede ser receptora de la tranferencia de indicadaores.
Se evaluara saturacion de usos segun Titulo 4. Deberan cumplimentar con los
servicios minimos establecidos en el Titulo & - Cargas Publicas.

Caracter:

Constituye los ejes lineales y primera proyeccion de la macrotrama de avenidas
del casco fundacional, con predominio de actividades comerciales, servicios y
equipamientos y usos residenciales con intensidad de ocupacion media. Se
promueve articular la ciudad con su entorno intermunicipal, mediante opciones

multimodales de movilidad urbana, asegurando usos y ocupacién acordes.

Usos
Predominante:

Complementario:

Admitidos:

Peligrosidad

COMERCIO, SERVICIOS

HABITACIONAL, EQUIPAMIENTO

\er hoja 2.

Wer regulacidn Macro drea de Peligrosidad por riesgo de inundacidn,

FOS 06
RESIDENCIAL 15
FOT COMERCIAL / OFICINAS -
MiNIMO No
S ENEDAD RESIDENCIAL 400
COMERCIAL / OFICINAS -
e METROS 8
NIVELES 3
wn FRENTE 5
@ |reTiRos | FonDO si
s LATERAL MNa
v PARCELA | ANCHO 15 m
© MiNIMA SUPERFICIE 375 m?
(¥ I AVENIDA 50
‘_a CALLE 50
€ | PREMIOS | Por mejora morfolégica seglin Art. 47° del DL 8912/77,
—




CC3-Cent

Corredor de
Centralidad 3

Zonificacién ambiental
Ver regulacion Macro drea de Zonificacion ambiental.

Disposiciones particulares:

Estacionamiento; en nuevas construcciones deberd preverse espacio de
estacionamiento para vehiculos wo bicicletas segun Titulo 4. Espacios libres
de ccupacion y forestacién; segun requerimientos, Titulo 5, Preservacion del
Patrimanio: Esta zona puede ser receptora de la tranferencia de indicadores.
Se evaluara saturacion de usos segun Titulo 4. Deberan cumplimentar con los
servicios minimos establecidos en el Titulo 6 - Cargas Publicas. Sobre camino
Centenario se exigird retiro de frente obligatorio.

Caracter:
Constituye el gje lineal de centralidad regional vinculado al Camino Centenario

con predominio de actividades comerciales, servicios y equipamientos y usos

residenciales con intensidad de ocupacién media. Se promueve articular la
ciudad con su entorno intermunicipal, mediante opciones muitimedales de
movilidad urbana, asegurando usos ¥ ocupacién acordes.

Usos

Predominante: COMERCIO, SERVICIOS
Complementario: | ARTACIONAL, EQUIPAMIENTO
Admitidos: Ver hoja 2.

Peligrosidad
Ver regulacion Macro drea de Peligrosidad por riesgo de inundacion.

LA S
= .a&}l .&k -&

|ros 06
RESIDENCIAL 15
FOT COMERCIAL / OFICINAS 2
MiNIMO No.
DENSIDAD |RESIDENCIAL 400
‘COMERCIAL / OFICINAS 600
METROS 8
ALTURA :
NIVELES 6
(7] FRENTE si
@ |reTiros | FonpO si
5 LATERAL I No
-U. PARCELA ANCHO 15m
© MINIMA s,_upEnﬁaE 375 m?
(3] o AVENIDA, 100
‘.a j CALLE 100
€ |PrEMIOS | por mejora morfologica seqgtin Art. 47° del DL 8912/77.
—




Area urbana

Factibilidad de localizacion

Evaluacion de Impacto Ambiental

Evaluacién de Impactos Urbanos y Territoriales
Evaluacion del Riesgo

Registro de oposicion

Informe ambiental

"TmOUON®>

G Informe de Zonificacion

H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2
** CUANDO SUPERE LOS 700m2

g 8 g1 8
o 2 e} k=
AU-CC3
Corredor de centralidad 3
g Vivienda Unifamiliar upP Basicos y Generales
§ 3 Vivienda Multifamiliar Up Pequefa escala up
‘I’: Vivienda Comunitaria up Mediana escala AC
Minoristas Gran escala AB
Minoristas en general uUp Centrales
o Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA Pequefa escala up
g Mercado o centro comercial ACB | UA Mediana y gran escala AC/B| UA
g Grandes superficies comerciales ACB | UA Recreativo - Gastronomico
o Mayoristas Pequena escala (0]=]
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A UA Mediana escala AC
Comercio mayorista gran escala ACB Gran escala ABE
EDUCACION ( Ensefianza e investigacion) Servicio de hospedaje temporal
Establecimientos educativos en general AC/B | UA Hoteles AC*™ | UP
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA Flnebres
Institutos especializados de ensefanza (idiomas / danzas/ arte) uUp Servicios funebres AC/B| UA
SANITARIO Seguridad
Establecimientos con internacién Pequefiay mediana escala | UA
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano up 8 Gran escala 1B
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA g Incémodas y/o peligrosas 1B
Nivel Il - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B | UA ﬁ Al automotor
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B | UA Talleres Mecéanicos de pequeia escalay complejidad upP
Establecimientos sin internacién AC* | UA Talleres Mecanicos de mediana escala y complejidad | AC/D
Establecimientos complementarios AC/B | UA Lavaderos up
Distribucion de Productos Médicos y farmacias Estacionamiento AC
Depositos de especialidades medicinales AC/B | UA Transporte y comunicacion
Farmacias up Servicio de vehiculos habilitados con chofer upP
Herboristerias up Depésito de vehiculos de transporte AC UA
Equipamiento sanitario para Atencion de animales. Paradores de transporte AB
Consultorio Veterinario up Logistica, Depdsitos y Servicios Productivos
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B Depésito AC** | UA
ﬁ Albergues de Animales AC/B Depésito peligroso AB
E Studs ABD Plataformas de transferencia de cargas AB
g SOCIAL Y DEPORTIVO Centros logisticos AB
“ Espacios abiertos Servicios de corredores viales
Pequefia y mediana escala AC* | UA Estaciones de Servicio ABD | UA
Gran escala AB UA Paradores gastronémicos ABD | UA
Espacios cubiertos Paradores de servicios automotor ABD | UA
Pequefa escala - Local de actividades fisicas recreativas up Industrial
Mediana escala AC UA Primera Categoria GH UA
Gran escala AB UA Segunda Categoria BGH
Instalaciones mixtas Tercera Categoria BGH
Pequefa y mediana escala AC*™ | UA g Establecimientos de destino sustentable ABE
Gran escala AB | UA § Agropecuario
CULTURAL 8 Agropecuario Intensivo
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto Up g Agropecuario Extensivo
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA Extractivo
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA Mineria AB
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD | UA Forestal AB
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD Otros aprovechamientos AB
RELIGIOSO UP - USO PERMITIDO
De pequena, mediana y gran escala. AC*B| UP UA - USO AUTORIZABLE

/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EVALUACION DE IMPACTO




Caracter:
Constituye los gjes linsales de centralidad |ocal vinculados a s proyeccion en el
ensanche de la macro trama de avenidas del casco fundacional, con predominia
},-,‘w"-"‘_ de actividades comerciales, de servicios, de equipamientos ¥ usos residenciales
- f : con intensidad de ocupacion media. Se promueve jerarquizar la macratrama vial
como soporte de las actividades locales y del transporte publico, asegurandeo Usos
I 1 ¥ ocupacion acordes,
} | Usos
i N = =y ~ Predominante: COMERCIO, SERVICIOS
< PSS Complementariol  agiTACIONAL, EQUIPAMIENTO
[ T i
a © @ Admitidos: Ver hoja 2.
C - T i :
E L1 ] & | e
5 E g T T | Peligrosidad
= n > i ! !
!‘-B 'o' 5 brstaisd ind Ver regulacicn Macro drea de Peligrosidad por riesgo de inundacion.
< QU L

Zonificacion ambiental FoS 06

RESIDENCIAL 12
Ver regulacion Macro area de Zonificacion ambiental. FOT COMERCIAL / OFICINAS _

i - MINIMO No

Disposiciones particulares:

RESIDENCIAL 200
Estacionamiento: en nuevas construcciones deberd preverse espacio de DENSIDAD COMERGIAL [OECINAS N
estacionamiento para vehiculos yio biclcletas segun Titulo 4. Espacios libres
de ocupacion y forestacion: segin reguerimientos. Titule 5 Sz evaluara ALTURA METROS 12
saturacion de uses segun Titulo 4. En parcelas pasantes, se aplicaran los NIVELES 4
indicadores urbanisticos especificados para cada zona computando la FRENTE Mo
superficie de parcela comprendida en cada una de ellas (en la zona corredor m
la franja comprendida hasta 60 metros). Con el resultante de cada sector sera m RETIROS FONDO el
calculado el potencial edificable global. Las edificaciones podran disponerse b LATERAL Mo
librernente en la parcelz, respetande la admision de uses y las limitaciones al ° - ANCHO Y
wvalumen gue correspiondan segin |o dispuesto para cada una de las zonas u Pﬁ:RCELA : A
&n cuestion. Sobre caminos secundarios poiales v rutas  regirdn las m MINIMA SUPERFICIE 5 mi#
restricciones v disefo de colectoras de la Direccion Provincial de Vialidad, 0 AVEMIDA 50
Deberan cumplimentar con los servicios minimos establecidos en el Titulo & - omm | CUF T -
Cargas Publicas. t s

£ |PrEMIOS | No.
—




Area droana

g |
1K
sl %
Basicos y Generales X
Pequefa escala up
Mediana escala AC UA
Gran escala AB UA
Centrales
Pequenfa escala upP
Medianay gran escala AC/B | UA
Recreativo - Gastronomico
Pequena escala upP
Mediana escala AC UA
Gran escala ABE
Servicio de hospedaje temporal
Hoteles AC* | UP
Fanebres
Servicios funebres AC/B | UA
Seguridad
Pequefa y mediana escala | UA
'8 Gran escala B
[3) . .
E Incémodas y/o peligrosas B
% |Al automotor
Talleres Mecanicos de pequefa escala y complejidad up
Talleres Mecanicos de mediana escala y complejidad | AC/D
Lavaderos upP
Estacionamiento AC
Transporte y comunicacion
Servicio de vehiculos habilitados con chofer up
Depdsito de vehiculos de transporte AC UA
Paradores de transporte AB
Logistica, Depésitos y Servicios Productivos
Depdsito AC* | UA
Depdsito peligroso AB
Plataformas de transferencia de cargas AB
Centros logisticos AB
Servicios de corredores viales
Estaciones de Servicio ABD | UA
Paradores gastronémicos ABD | UA
Paradores de servicios automotor ABD | UA
Industrial
Primera Categoria GH UA
Segunda Categoria BGH
Tercera Categoria BGH
(>J Establecimientos de destino sustentable ABE
E Agropecuario
8 Agropecuario Intensivo
E Agropecuario Extensivo
Extractivo
Mineria AB
Forestal AB
Otros aprovechamientos AB

e} E=
AU-CC4& ||
rs
Corredor de centralidad 4
8 Vivienda Unifamiliar upP
g g Vivienda Multifamiliar up
g Vivienda Comunitaria upP
Minoristas
Minoristas en general upP
o Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA
g Mercado o centro comercial ACB | UA
% Grandes superficies comerciales ACB | UA
° Mayoristas
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A UA
Comercio mayorista gran escala ACB
EDUCACION ( Ensefianza e investigacion)
Establecimientos educativos en general AC/B | UA
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA
Institutos especializados de ensefianza (idiomas / danzas/ arte) up
SANITARIO
Establecimientos con internacién
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano up
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA
Nivel Il - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B | UA
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B | UA
Establecimientos sin internacién AC*™ | UA
Establecimientos plementarios AC/B | UA
Distribucion de Productos Médicos y farmacias
Depésitos de especialidades medicinales AC/B
Farmacias up
Herboristerias up
Equipamiento sanitario para Atencién de animales.
Consultorio Veterinario upP
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B
E Albergues de Animales AC/B
=
g Studs ABD
3 SOCIAL Y DEPORTIVO
“ Espacios abiertos
Pequefa y mediana escala AC* | UA
Gran escala AB UA
Espacios cubiertos
Pequena escala - Local de actividades fisicas recreativas up
Mediana escala AC UA
Gran escala AB UA
Instalaciones mixtas
Pequefa y mediana escala AC*™ | UA
Gran escala AB OA
CULTURAL
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto upP
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD | UA
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD
RELIGIOSO
De pequefia, mediana y gran escala. AC*B| UP

Factibilidad de localizacion

Evaluacion de Impacto Ambiental

Evaluacion de Impactos Urbanos y Territoriales
Evaluacion del Riesgo

Registro de oposicion

Informe ambiental

UP - USO PERMITIDO

UA - USO AUTORIZABLE

G Informe de Zonificacion

H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2
** CUANDO SUPERE LOS 700m2

/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EVALUACION DE IMPACTO




Corredor de
Centralidad 5

Area urbana

Zonificacion ambiental
Ver regulacion Macro drea de Zonificacion ambiental.

Disposiciones particulares:

Estacionamiento: en nuevas construcciones deberd preverse espacio de
estacionamiento para vehiculos y/o bicicletas segun Titulo 4, Espacios libres
de ocupacion y forestacion; segun requerimientos, Titulo 5 Se evaluard
saturacion de usos segun Titulo 4 En parcelas pasantes, se aplicardn los
indicadores urbanisticos especificados para cada zona computande la
superficie de parcela comprendida en cada una de ellas (en la zona corredor
la franja cormprendida hasta 60 metros). Con el resultante de cada sector serd
calculado el potencial edificable global. Las edificaciones podran disponerse
libremente en la parcela, respetando la admision de usos y las limitaciones al
volumen gue correspondan segun lo dispuesto para cada una de las zonas
en cuestion, Sobre caminos secundarios provinciales y rutas regiran las
restricciones y disefio de colectoras de la Direccion Provincial de Vialidad,
Deberan cumplimentar con los servicios minimos establecidos en el Titulo 6 -
Cargas Publicas.

Caracter:

Constituye un eje lineal de centralidad regional vinculada al Camino Ceneral
Belgrano y a la calle 7 en Villa Elvira, destinada a actividades comerciales,
servicios, eguipamientes y usos residenciales con intensidad de ocupacion media.
Se promueve articular la ciudad con su entorne intermunicipal, asegurando usos
¥ ocupacion acordes.

Usos

Predominante: COMERCIO, SERVICIOS

Complementario: | ARTACIONAL, EQUIPAMIENTO
Admitidos: Ver haja 2.
Peligrosidad

Ver regulacién Macro area de Peligrosidad por riesgo de inundacisn.

FOS 06
RESIDENCIAL 12
FOT COMERCIAL / OFICINAS -
MiNIMO No
RESIDENCIAL 300
DENSIDAD
COMERCIAL / OFICINAS -
METROS
ALTURA
NIVELES 3
(7)) FRENTE si
@ |reTiRos | FonDO si
s LATERAL Na
v PARCELA ANCHO 15m
© MiNIMA SUPERFICIE 375 m?
(8] U AVENIDA 70
‘ﬁ CALLE 30
£ | PREMIOS | No,
—




Area urb

Factibilidad de localizacion

Evaluacion de Impacto Ambiental

Evaluacion de Impactos Urbanos y Territoriales
Evaluacion del Riesgo

Registro de oposicion

Informe ambiental

G Informe de Zonificacion

H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2
** CUANDO SUPERE LOS 700m2

2| 8 g1 §
18 15
AU-CC5 | L
Corredor de centralidad 5
g Vivienda Unifamiliar 9]=] Basicos y Generales
g g Vivienda Multifamiliar upP Pequenfia escala up
g Vivienda Comunitaria upP Mediana escala AC
Minoristas Gran escala AB
Minoristas en general upP Centrales
° Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA Pequefa escala up
g Mercado o centro comercial ACB | UA Medianay gran escala AC/B | UA
% Grandes superficies comerciales ACB | UA Recreativo - Gastronomico
°© Mayoristas Pequena escala upP
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A Mediana escala AC
Comercio mayorista gran escala ACB Gran escala ABE
EDUCACION ( Ensefianza e investigacion) Servicio de hospedaje temporal
Establecimientos educativos en general AC/B | UA Hoteles AC*™ | UP
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA Fanebres
Institutos especializados de ensefianza (idiomas / danzas / arte) uUp Servicios funebres AC/B | UA
SANITARIO Seguridad
Establecimientos con internacién Pequenay mediana escala | UA
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano up 3 Gran escala B
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA E Incémodas y/o peligrosas B
Nivel Il - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B | UA ﬂ Al automotor
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B | UA Talleres Mecanicos de pequefa escala y complejidad UpP
Establecimientos sin internacién AC*™ | UA Talleres Mecanicos de mediana escala y complejidad | AC/D
Establecimientos plementarios AC/B | UA Lavaderos upP
Distribucion de Productos Médicos y farmacias Estacionamiento AC
Depositos de especialidades medicinales AC/B | UA Transporte y comunicacion
Farmacias upP Servicio de vehiculos habilitados con chofer up
Herboristerias up Depdsito de vehiculos de transporte AC UA
Equipamiento sanitario para Atencién de animales. Paradores de transporte AB
Consultorio Veterinario upP Logistica, Depésitos y Servicios Productivos
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B Depésito AC*™ | UA
ﬁ Albergues de Animales AC/B Depdsito peligroso AB
E Studs ABD Plataformas de transferencia de cargas AB
g SOCIAL Y DEPORTIVO Centros logisticos AB
|.u Espacios abiertos Servicios de corredores viales
Pequefa y mediana escala AC™ | UA Estaciones de Servicio ABD | UA
Gran escala AB UA Paradores gastronémicos ABD | UA
Espacios cubiertos Paradores de servicios automotor ABD | UA
Pequena escala - Local de actividades fisicas recreativas up Industrial
Mediana escala AC UA Primera Categoria GH UA
Gran escala AB UA Segunda Categoria BGH
Instalaciones mixtas Tercera Categoria BGH
Pequefa y mediana escala AC*™ | UA g Establecimientos de destino sustentable ABE
Gran escala AB E Agropecuario
CULTURAL 8 Agropecuario Intensivo
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto upP E Agropecuario Extensivo
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA Extractivo
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA Mineria AB
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD | UA Forestal AB
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD Otros aprovechamientos AB
RELIGIOSO UP - USO PERMITIDO
De pequefia, mediana y gran escala. AC*B| UP UA - USO AUTORIZABLE

/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EVALUACION DE IMPACTO
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Zonificacion ambiental FoS 06
Ver regulacion Macro area de Zonificacion ambiental. RESIDENCIAL 1
5 a4 - FOT COMERCIAL / OFICINAS =
Disposiciones particulares: G N
Estacionamiento; en nuevas construcciones deberd preverse espacio de
X ! . P : - : : RESIDENCIAL 300
estacionamiento para vehiculos y/o bicicletas segun Titulo 4. Espacios libres DENSIDAD
de ocupacion y forestacion: segln requerimientos, Titulo 5. Respecto de la COMERCIAL / OFICINAS
distribucién de usos en la parcela, aquellos admitidos en l1a zona corredor solo METROS g
podran materializarse dentro de [a franja delimitada entre la linea municipal ALTURA NIVELES 3
frentista a la via estructurante del corredor ¥ una linea imaginaria paralela a
esta y distante 60 metros. Fuera de ella solo podran ubicarse usos admitidos 7] FRENTE No
en la zona contigua, En lo concerniente a la aplicacion de indicadores m RETIROS FONDO =l
urbanistices (FOS, FOT, Densidad y CUF), la parcela se computard como - Z
! ; LATERAL Si
tatalidad o tamto soa frontista al corredaor y no 5o trote do porcclas pasontco °
cen frente a otras calles. En parcelas pasantes. se aplicaran los indicadores u PARCELA ANCHO 15 m
urbanisticos especificades para cada zona computando la superficie de MINIMA SUPERFICIE 75
parcela comprendida en cada una de ellas (en la zona corredor la franja m RN
comprendida hasta 60 metros), Con el resultante de cada sector sera 0 CUF Lo
calculado el potencial edificable global. Las edilicaciones podran disponerse .ﬁ CALLE =
libremente en la parcels, respetando la admision de uscs y las limitaciones al
volumen gue correspendan segun o dispuesto para cada una de las zonas : PREMIOS Na.
—

an cuestién. Deberdn cumplimentar con los servicios minimos establecidos
en gl Titulo & - Cargas Publicas.

Caracter:

Constituye un eje lineal destinado a equipamisntos, comerzios vy servicios
urbanos, con bajs presencia de residencias; Se promueve localizar servicios
estrategicos para la actividad productiva, limitando |la sobrecarga residencial v
habilitando el transparte pesado.

Usos
Predominante:

Complementario:
Admitidos:

Peligrosidad

SERVICIOS

Ver hioja 2.

HABITACIONAL, COMERCIO, EQUIPAMIENTO

wer regulacién Macro area de Peligrosidad por riesgo de inundacion.

CALLE 609
CALLE122 M

CALLE12ZZ N




Area urbana

Factibilidad de localizacion

Evaluacion de Impacto Ambiental

Evaluacion de Impactos Urbanos y Territoriales
Evaluacion del Riesgo

Registro de oposicion

Informe ambiental

G Informe de Zonificacion

H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2
** CUANDO SUPERE LOS 700m2

8 3
3 g
e e
AU-CS1 |
@ | 3 s o | 3 s
Corredor de servicios 1 S S
2 X
> >
g . Vivienda Unifamiliar UP | UP Basicos y Generales
g ; Vivienda Multifamiliar upP up Pequenfa escala up up
§ Vivienda Comunitaria Mediana escala AC
Minoristas Gran escala AB
Minoristas en general UP | UP Centrales
o Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA | UA Pequena escala UP | UP
g Mercado o centro comercial ACB UA Medianay gran escala AC/B
% Grandes superficies comerciales ACB UA Recreativo - Gastronomico
° Mayoristas Pequena escala UP | UP
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A UA UA Mediana escala AC
Comercio mayorista gran escala ACB | UA UA Gran escala ABE
EDUCACION ( Ensefianza e investigacion) Servicio de hospedaje temporal
Establecimientos educativos en general AC/B | UA | UA Hoteles AC** Up
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA | UA Fanebres
Institutos especializados de ensefianza (idiomas / danzas/ arte) UpP | UP Servicios funebres AC/B UA
SANITARIO Seguridad
Establecimientos con internacién Pequenay mediana escala | UA | UA
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano UP | UP 8 Gran escala 1B
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA UA E Incémodas y/o peligrosas 1B
Nivel Il - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B | UA UA ﬁ Al automotor
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B | UA | UA Talleres Mecanicos de pequefa escala y complejidad UpP
Establecimientos sin internacién AC* | UA | UA Talleres Mecénicos de mediana escala y complejidad | AC/D
Establecimientos complementarios AC/B | UA | UA Lavaderos UpP | UP
Distribucion de Productos Médicos y farmacias Estacionamiento AC | UA
Depdsitos de especialidades medicinales AC/B | UA | UA Transporte y comunicacion
Farmacias UpP | UP Servicio de vehiculos habilitados con chofer up up
Herboristerias up up Depdsito de vehiculos de transporte AC UA
Equipamiento sanitario para Atencién de animales. Paradores de transporte AB | UA | UA
Consultorio Veterinario UP | UP Logistica, Depésitos y Servicios Productivos
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B Depdsito AC*™ | UA | UA
ﬁ Albergues de Animales AC/B Depdsito peligroso AB
E Studs ABD Plataformas de transferencia de cargas AB UA
g SOCIAL Y DEPORTIVO Centros logisticos AB UA
|u Espacios abiertos Servicios de corredores viales
Pequefa y mediana escala AC** Estaciones de Servicio ABD | UA | UA
Gran escala AB UA Paradores gastronémicos ABD | UA UA
Espacios cubiertos Paradores de servicios automotor ABD | UA | UA
Pequena escala - Local de actividades fisicas recreativas Industrial
Mediana escala AC Primera Categoria GH | UA | UA
Gran escala AB Segunda Categoria BGH
Instalaciones mixtas Tercera Categoria BGH
Pequefa y mediana escala AC** g Establecimientos de destino sustentable ABE | UA | UA
Gran escala AB § Agropecuario
CULTURAL 8 Agropecuario Intensivo
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto upP E Agropecuario Extensivo
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA Extractivo
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA Mineria AB
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD UA Forestal AB
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD Otros aprovechamientos AB
RELIGIOSO UP - USO PERMITIDO
De pequefia, mediana y gran escala. AC*B| UP up UA - USO AUTORIZABLE

/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EVALUACION DE IMPACTO




Caracter:

Constituye los ambitos residenciales centrales del casco fundacional, con
predominio de vivienda, comercios, equipamientos y servicios compatibles. Se
promueve favorecer la densidad media-alta, la movilizacion de inmuebles sin uso
¥ |la articulacion como zona intermedia entre la centralidad principal v las areas
residenciales de densidad media.

Usos
Predominante: HABITACIONAL, COMERCIO

Complementario:  £quipPAMIENTO, SERVICIOS

|

Ver regulacion Macro drea de Peligrosidad por riesgo de inundacian.

g | Admitidos: Ver haja 2.
c
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Zonificacion ambiental FOS 06
RESIDENCIAL 2
Ver regulacion Macro area de Zonificacion ambiental. FoT COMERCIAL / OFICINAS %
. .= . MINIMO 1
Disposiciones particulares:
RESIDENCIAL BOO
Estacionamiento; en nuevas construcciones deberd preverse espacio de DENSIDAD ORIl (OIS .
estacionamiento para vehiculos yo bicicletas seguin Titulo 4, Espacios libres A
de ocupacién y forestacion; segun reguerimientos, Titulo 5 Deberan METROS 8
_ i3 3 g ALTURA
cumplimentar con los servicios minimos establecidos en el Titulo 6 - Cargas MNIVELES 6
Publicas. (7)) FRENTE No
@ |reTiRos | FonDO si
s LATERAL Na
v PARCELA ANCHO 20m
m MiNIMA SUPERFICIE 600 m?
U Gur AVENIDA 30
:a CALLE 40
€ | PREMIOS | No,
—




Area urbana

A Factibilidad de localizacion

B Evaluacion de Impacto Ambiental

€ Evaluacion de Impactos Urbanos y Territoriales
D Evaluacion del Riesgo

E Registro de oposicion

F Informe ambiental

G Informe de Zonificacion

H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2

** CUANDO SUPERE LOS 700m2

g | 8 ¢ | 8
82| 3 8| 3
[ c o c
g 8|5 % g | 8| £ 8
] € 2 S 8] £ 2 S
AU-=-R1 ARIR AR AR IR IR
w > S S w o} 5 s
Residencial 1 S g g g
X ® X ®
s s = s
8 Vivienda Unifamiliar UP | UP | UP Basicos y Generales
E _§| Vivienda Multifamiliar up up up Pequefa escala Up Up up
§ Vivienda Comunitaria UP | UP | UP Mediana escala AC UA | UA
Minoristas Gran escala AB UA
Minoristas en general UP | UP | UP Centrales
o Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA | UA | UA Pequena escala UP | UP | UP
E Mercado o centro comercial ACB UA Medianay gran escala AC/B UA
%J Grandes superficies comerciales ACB UA Recreativo - Gastronomico
© Mayoristas Pequena escala UP | UP | UP
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A UA Mediana escala AC UA
Comercio mayorista gran escala ACB Gran escala ABE
EDUCACION ( Ensefianza e investigacion) Servicio de hospedaje temporal
Establecimientos educativos en general AC/B | UA | UA | UA Hoteles AC** UP | UP
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA | UA | UA Fanebres
Institutos especializados de ensefianza (idiomas / danzas/ arte) UP | UP | UP Servicios funebres AC/B UA
SANITARIO Seguridad
Establecimientos con internacién Pequefiay mediana escala I UA
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano up up up 8 Gran escala B
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA UA UA E Incémodas y/o peligrosas B
Nivel Il - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B UA H Al automotor
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B | UA UA UA Talleres Mecanicos de pequefa escala y complejidad Up Up
Establecimientos sin internacién AC*™ | UA | UA | UA Talleres Mecanicos de mediana escala y complejidad | AC/D
Establecimientos complementarios AC/B | UA | UA | UA Lavaderos
Distribucion de Productos Médicos y farmacias Estacionamiento AC UA UA
Depédsitos de especialidades medicinales AC/B Transporte y comunicacion
Farmacias up up up Servicio de vehiculos habilitados con chofer up up up
Herboristerias up up up Depdsito de vehiculos de transporte AC
Equipamiento sanitario para Atencién de animales. Paradores de transporte AB
Consultorio Veterinario UP | UP | UP Logistica, Depésitos y Servicios Productivos
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B | UA | UA | UA Depdsito AC** UA
ﬁ Albergues de Animales AC/B Deposito peligroso AB
E Studs ABD Plataformas de transferencia de cargas AB
g SOCIAL Y DEPORTIVO Centros logisticos AB
|.u Espacios abiertos Servicios de corredores viales
Pequefia y mediana escala AC* | UA UA UA Estaciones de Servicio ABD
Gran escala AB Paradores gastronémicos ABD
Espacios cubiertos Paradores de servicios automotor ABD
Pequena escala - Local de actividades fisicas recreativas Up up up Industrial
Mediana escala AC UA | UA Primera Categoria GH UA | UA | UA
GCran escala AB UA Segunda Categoria BGH
Instalaciones mixtas Tercera Categoria BGH
Pequefay mediana escala AC™ | UA | UA | UA g Establecimientos de destino sustentable ABE
Gran escala AB UA UA § Agropecuario
CULTURAL 8 Agropecuario Intensivo
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto UP | UP | UP E Agropecuario Extensivo
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA | UA | UA Extractivo
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA | UA Mineria AB
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD UA Forestal AB
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD Otros aprovechamientos AB
RELIGIOSO UP - USO PERMITIDO
De pequefa, mediana y gran escala. AC*B| UP up up UA - USO AUTORIZABLE

/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EVALUACION DE IMPACTO




Caracter:

Constituye el segundo anille urbanc dentro del casco fundacional hasta

e Circunvalacion, con predominio de vivienda, comercios, equipamientos y servicios

T S T de apoyo. Se promueve consclidar la densidad media, la movilizacion de
| 1 1 inmuebles sin uso y reforzar su integracion con centralidades,
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Ver regulacién Macro drea de Peligrosidad por riesgo de inundacion.
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Zonificacion ambiental FOS 06
RESIDENCIAL 12
Ver regulacion Macro area de Zonificacion ambiental. FoT COMERCIAL / OFICINAS %
- . - INIMO 0,75
Disposiciones particulares: ALl
= DENS RESIDENCIAL 400
Estacionamiento; en nuevas construcciones deberd preverse espacio de DAD =
estacionamiento para vehiculos yo bicicletas seguin Titulo 4, Espacios libres COMERCIAL / OFICINAS
de ocupacion y forestacion; segun reguerimientos, Titulo 5 Deberan METROS 12
2 s : : ALTURA
cumplimentar con los servicios minirmos establecidos en el Titulo & - Cargas MIVELES 4
PuBlicas. (7)) FRENTE No
@ |reTiRos | FonDO si
s LATERAL Na
u PARCELA ANCHO 15m
m© MiNIMA SUPERFICIE 375 m?
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‘E CALLE 70
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Area Urbana

A Factibilidad de localizacion

B Evaluacion de Impacto Ambiental

€ Evaluacion de Impactos Urbanos y Territoriales
D Evaluacion del Riesgo

E Registro de oposicion

F Informe ambiental

G Informe de Zonificacion

H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2

** CUANDO SUPERE LOS 700m2

g | 8 ¢ | 8
82| 3 8| 3
[ c o c
g 8|5 % g | 8| £ 8
Sl E| 8 ¢ o | E|l g ¢
Au - R S8 g8 S| 8] 2|8
w o} S S w o} 5 S
Residencial 2 S g S e
X ® X ®
s s = s
8 Vivienda Unifamiliar UP | UP | UP Basicos y Generales
g _§| Vivienda Multifamiliar up up up Pequefa escala Up Up up
§ Vivienda Comunitaria UP | UP | UP Mediana escala AC UA | UA
Minoristas Gran escala AB UA
Minoristas en general UP | UP | UP Centrales
o Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA | UA | UA Pequena escala UP | UP | UP
E Mercado o centro comercial ACB UA Medianay gran escala AC/B UA
%J Grandes superficies comerciales ACB UA Recreativo - Gastronomico
© Mayoristas Pequena escala UP | UP | UP
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A UA Mediana escala AC UA
Comercio mayorista gran escala ACB Gran escala ABE
EDUCACION ( Ensefianza e investigacion) Servicio de hospedaje temporal
Establecimientos educativos en general AC/B | UA | UA | UA Hoteles AC** UP | UP
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA | UA | UA Fanebres
Institutos especializados de ensefianza (idiomas / danzas/ arte) UP | UP | UP Servicios funebres AC/B UA
SANITARIO Seguridad
Establecimientos con internacién Pequefiay mediana escala I UA
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano UP | UP | UP 8 Gran escala B
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA UA UA g Incémodas y/o peligrosas B
Nivel Il - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B UA ﬁ Al automotor
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B | UA UA UA Talleres Mecanicos de pequefa escala y complejidad Up Up
Establecimientos sin internacién AC*™ | UA | UA | UA Talleres Mecanicos de mediana escala y complejidad | AC/D
Establecimientos complementarios AC/B | UA | UA | UA Lavaderos
Distribucion de Productos Médicos y farmacias Estacionamiento AC UA UA
Depédsitos de especialidades medicinales AC/B Transporte y comunicacion
Farmacias up up up Servicio de vehiculos habilitados con chofer up up up
Herboristerias up up up Depdsito de vehiculos de transporte AC
Equipamiento sanitario para Atencién de animales. Paradores de transporte AB
Consultorio Veterinario UP | UP | UP Logistica, Depdsitos y Servicios Productivos
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B | UA | UA | UA Depdsito AC** UA
ﬁ Albergues de Animales AC/B Deposito peligroso AB
E Studs ABD Plataformas de transferencia de cargas AB
g SOCIAL Y DEPORTIVO Centros logisticos AB
|.u Espacios abiertos Servicios de corredores viales
Pequefia y mediana escala AC* | UA UA UA Estaciones de Servicio ABD
Gran escala AB Paradores gastronémicos ABD
Espacios cubiertos Paradores de servicios automotor ABD
Pequena escala - Local de actividades fisicas recreativas Up up up Industrial
Mediana escala AC UA | UA Primera Categoria GH UA | UA | UA
GCran escala AB UA Segunda Categoria BGH
Instalaciones mixtas Tercera Categoria BGH
Pequefa y mediana escala AC™ | UA | UA | UA g Establecimientos de destino sustentable ABE
Gran escala AB UA UA § Agropecuario
CULTURAL 8 Agropecuario Intensivo
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto UP | UP | UP E Agropecuario Extensivo
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA | UA | UA Extractivo
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA | UA Mineria AB
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD UA Forestal AB
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD Otros aprovechamientos AB
RELIGIOSO UP - USO PERMITIDO
De pequefa, mediana y gran escala. ACB| UP up up UA - USO AUTORIZABLE

/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EVALUACION DE IMPACTO
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Zonificaciéon ambiental

\er regulacion Macro area de Zonificacidon ambiental.

Disposiciones particulares:

En sectores donde no haya provision de alguno de los servicios de
infrasstructura basica de agua corriente o desagues cloacales, la densidad de
aplicacion potencial maxima sera de 150 hab/ha. 5i la parcela carece de agua
corriente y cloacas, s6lo se permitird la construccién de una vivienda
individual compatible con el grupo familiar. Estacionamiento: en nuevas
construcciones debera preverse espacio de estacionamiento para vehiculos
yfo bicicletas segun Titulo 4. Espacios libres de ocupacion y forestacisn: segan
requerimientos, Titulo 5. Preservacion del Patrimonio: Toda refaccion y/lo
ampliacion de edificics que figuran dentro del catalogo con valor historico
patrimonial deberd regirse por los Procodimientos de Intervencién en
Distritos de Preservacidn. Incentivos: rige en esta zona la tranferencia v
compensaciones urbanisticas. Incentives: Rige en esta zona Incentives a la
urbanizacion y el Incremento del Coeficiente de Unidades Funcionales
[C.UF) en Distritos de Interés Urbanistico. Deberan cumplimentar con los
servicios minimos establecidos en el Titulo & - Cargas Publicas,

Caracter:

Constituye la franja consolidada del ensanche del casce fundacional, con
viviendas, comercios. equipamientos v servicios de apoyo con  buena
accesibilidad, Se promueve favorecer |a densidad media; |z integracion social ¥
urbana vy la estructuracion del sector.

Usos

Predominante: HABITACIONAL, COMERCIO

Complementario!  EquipAMIENTO, SERVICICS

Admitidos: “er hioja 2

Peligrosidad

Ver regulacicn Macro drea de Peligrosidad por riesgo de inundacion.

FOS 08
RESIDENCIAL 12
FOT COMERCIAL / OFICINAS -
MINIMO No
RESIDENCIAL 200
DENSIDAD
COMERCIAL { OFICINAS
METROS
ALTURA
NIVELES
wn FRENTE Mo
@ |reTiROs | Fonpo si
s LATERAL si
-o PARCELA | ANCHO 15m
ol MiNIMA SUPERFICIE 5 m#
(3] Sig AVENIDA, 80
'_E CALLE 100
L |PrREMIOS | No.
—




Area urbana

A Factibilidad de localizacion

B Evaluacion de Impacto Ambiental

€ Evaluacion de Impactos Urbanos y Territoriales
D Evaluacion del Riesgo

E Registro de oposicion

F Informe ambiental

G Informe de Zonificacion

H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2

** CUANDO SUPERE LOS 700m2

5 | 8 g | &
8| 3 8| 8
AU-R3 ||| i
2 %8| ¢ 3| %8¢
Residencial 3 g g g o
s s = s
8 Vivienda Unifamiliar UP | UP | UP Basicos y Generales
E :z(‘ Vivienda Multifamiliar up up up Pequena escala Up Up up
§ Vivienda Comunitaria UP | UP | UP Mediana escala AC UA | UA
Minoristas Gran escala AB UA
Minoristas en general UP | UP | UP Centrales
o Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA | UA | UA Pequena escala UP | UP | UP
E Mercado o centro comercial ACB UA Medianay gran escala AC/B UA
%J Grandes superficies comerciales ACB UA Recreativo - Gastronomico
u Mayoristas Pequefa escala UP | UP | UP
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A UA Mediana escala AC UA
Comercio mayorista gran escala ACB Gran escala ABE
EDUCACION ( Ensefianza e investigacion) Servicio de hospedaje temporal
Establecimientos educativos en general AC/B | UA | UA | UA Hoteles AC** UP | UP
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA | UA | UA Fanebres
Institutos especializados de ensefianza (idiomas / danzas/ arte) UP | UP | UP Servicios funebres AC/B UA
SANITARIO Seguridad
Establecimientos con internacién Pequefay mediana escala 1 UA
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano UP | UP | UP 8 Gran escala B
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA UA UA g Incémodas y/o peligrosas B
Nivel Il - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B UA ﬁ Al automotor
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B | UA | UA | UA Talleres Mecanicos de pequefa escala y complejidad UP | UP
Establecimientos sin internacién AC*™ | UA | UA | UA Talleres Mecanicos de mediana escala y complejidad | AC/D
Establecimientos complementarios AC/B | UA | UA | UA Lavaderos
Distribucion de Productos Médicos y farmacias Estacionamiento AC UA UA
Depédsitos de especialidades medicinales AC/B Transporte y comunicacion
Farmacias UP | UP up Servicio de vehiculos habilitados con chofer uUpP upP upP
Herboristerias up up up Depdsito de vehiculos de transporte AC
Equipamiento sanitario para Atencién de animales. Paradores de transporte AB
Consultorio Veterinario UP | UP | UP Logistica, Depdsitos y Servicios Productivos
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B | UA | UA | UA Deposito AC™ UA
ﬁ Albergues de Animales AC/B Deposito peligroso AB
E Studs ABD Plataformas de transferencia de cargas AB
g SOCIAL Y DEPORTIVO Centros logisticos AB
|u Espacios abiertos Servicios de corredores viales
Pequefa y mediana escala AC™ | UA | UA | UA Estaciones de Servicio ABD
Gran escala AB UA Paradores gastronémicos ABD
Espacios cubiertos Paradores de servicios automotor ABD
Pequena escala - Local de actividades fisicas recreativas Up up up Industrial
Mediana escala AC UA | UA Primera Categoria GH UA | UA | UA
GCran escala AB UA Segunda Categoria BGH
Instalaciones mixtas Tercera Categoria BGH
Pequefay mediana escala AC™ | UA | UA | UA g Establecimientos de destino sustentable ABE
Gran escala AB UA | UA § Agropecuario
CULTURAL 8 Agropecuario Intensivo
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto UP | UP | UP E Agropecuario Extensivo
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA | UA | UA Extractivo
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA | UA Mineria AB
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD UA Forestal AB
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD Otros aprovechamientos AB
RELIGIOSO UP - USO PERMITIDO
De pequefa, mediana y gran escala. AC*B| UP up up UA - USO AUTORIZABLE

/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EVALUACION DE IMPACTO
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Zonificacion ambiental
Ver regulacién Macro drea de Zonificacion ambiental.

Disposiciones particulares:

Estacionamiento; en nuevas construcciones deberd preverse espacio de
estacionamiento para vehiculos yo bicicletas segin Titulo 4, Espacios libres
de ccupacion y forestacion: segln requerimientos, Titule 5 En sectores
donde no haya provision de alguno de los servicios de infraestructura bésica
de agua corriente o desagues cloacales, la densidad de aplicacion potencial
maxima sera de 150 hab/ha. S la parcela carece de agua corriente y cloacas,
sélo se permitird |a construccion de una vivienda individual compatible con el
grupo familiar. Deberan cumplimentar con los servicios minimos
establecidos en el Titule & - Cargas Publicas.

Caracter:

Constituye sectores consolidados en ejes de crecimiento, con viviendas de
densidad media-baja, comercics, equipamientos y servicios de proximidad
localizados en proximidad a centralidades locales. Se promueve favaorecer la
mixtura social y funcional, con densificacion media/baja en forma progresiva.

Usos

Predominante: HABITACIONAL, COMERCIO

Complementario!  gquipAMIENTO, SERVICIOS
Admitidos: Ver haja 2.
Peligrosidad

Wer regulacidn Macro drea de Peligrosidad por riesgo de inundacidn,
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A Factibilidad de localizacion

B Evaluacion de Impacto Ambiental

€ Evaluacién de Impactos Urbanos y Territoriales
D Evaluacion del Riesgo

E Registro de oposicion

F Informe ambiental

G Informe de Zonificacion

H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2

** CUANDO SUPERE LOS 700m2

[ 8] 8
Area urbana g g . % g
3051 5] ¢ 3% 5| ¢
9] @ w @ o
Residencial 4 g e g o
s s = s
8 . Vivienda Unifamiliar UP | UP | UP Basicos y Generales
% § Vivienda Multifamiliar up up up Pequena escala Up Up up
§ Vivienda Comunitaria UP | UP | UP Mediana escala AC UA | UA
Minoristas Gran escala AB UA
Minoristas en general UP | UP | UP Centrales
o Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA | UA | UA Pequefa escala UP | UP | UP
E Mercado o centro comercial ACB UA Medianay gran escala AC/B UA
“g] Grandes superficies comerciales ACB UA Recreativo - Gastronomico
u Mayoristas Pequefa escala UP | UP | UP
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A UA Mediana escala AC UA
Comercio mayorista gran escala ACB Gran escala ABE
EDUCACION ( Ensefianza e investigacion) Servicio de hospedaje temporal
Establecimientos educativos en general AC/B | UA | UA | UA Hoteles AC** UP | UP
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA | UA | UA Fanebres
Institutos especializados de ensefianza (idiomas / danzas/ arte) UP | UP | UP Servicios funebres AC/B UA | UA
SANITARIO Seguridad
Establecimientos con internacién Pequefay mediana escala 1 UA | UA | UA
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano UP | UP | UP 8 Gran escala 1B
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA UA UA g Incémodas y/o peligrosas 1B
Nivel Il - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B UA UA ﬁ Al automotor
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B | UA | UA | UA Talleres Mecanicos de pequefa escala y complejidad UP | UP
Establecimientos sin internacién AC*™ | UA | UA | UA Talleres Mecanicos de mediana escala y complejidad | AC/D UA
Establecimientos complementarios AC/B | UA | UA | UA Lavaderos upP
Distribucion de Productos Médicos y farmacias Estacionamiento AC | UA UA
Depédsitos de especialidades medicinales AC/B Transporte y comunicacion
Farmacias UP | UP | UP Servicio de vehiculos habilitados con chofer UP | UP | UP
Herboristerias up up up Depdsito de vehiculos de transporte AC
Equipamiento sanitario para Atencién de animales. Paradores de transporte AB
Consultorio Veterinario UP | UP | UP Logistica, Depdsitos y Servicios Productivos
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B | UA | UA | UA Deposito ACH UA
ﬁ Albergues de Animales AC/B UA Depédsito peligroso AB
E Studs ABD Plataformas de transferencia de cargas AB
g SOCIAL Y DEPORTIVO Centros logisticos AB
. Espacios abiertos Servicios de corredores viales
Pequefa y mediana escala AC™ | UA | UA | UA Estaciones de Servicio ABD
Gran escala AB UA Paradores gastronémicos ABD
Espacios cubiertos Paradores de servicios automotor ABD
Pequena escala - Local de actividades fisicas recreativas up up up Industrial
Mediana escala AC UA | UA Primera Categoria GH UA | UA | UA
Gran escala AB UA Segunda Categoria BGH
Instalaciones mixtas Tercera Categoria BGH
Pequefa y mediana escala AC™ | UA | UA | UA g Establecimientos de destino sustentable ABE
Gran escala AB UA | UA § Agropecuario
CULTURAL 8 Agropecuario Intensivo
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto UP | UP | UP E Agropecuario Extensivo
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA | UA | UA Extractivo
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA | UA Mineria AB
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD UA Forestal AB
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD Otros aprovechamientos AB
RELIGIOSO UP - USO PERMITIDO
De pequefa, mediana y gran escala. ACYB| UP up up UA - USO AUTORIZABLE

/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EVALUACION DE IMPACTO




Residencial 5

Zonificacién ambiental
Ver regulacion Macro drea de Zonificacion ambiental.

Disposiciones particulares:

En sectores donde no haya provisidn de alguno de los servicios de
infraestructura basica de agua corriente o desagues cloacales, la densidad de
aplicacion potencial maxima serd de 150 hab/ha, Si la parcela carece de agua
corriente y cloacas, sélo se permitird la construccidon de una vivienda
individual compatible con e grupo familiar. Estacicnamiento: en nuevas
construcciones deberd preverse espacio de estacionamiento para vehiculos
ylo bicicletas segun Titulo 4, Espacios libres de ocupacién y forestacion: segan
requeririentos, Titulo 5. Deberan cumplimentar con los servicios minimos
establecidos en el Titule 6 - Cargas Pablicas.

Caréacter:
Constituye sectores residenciales consolidados en ejes de crecimiento, con
densidad baja y tejido abierto complementados con comercios, equipamientes y
servicios de proximidad. Se promueve la consolidacion progresiva de la
ocupacion, asi como la integracion con las centralidades vy éreas residenciales
adyacentes.

Usos

Predominante: HABITACIONAL, COMERCIO
Complementario:  £quPAMIENTO, SERVICIOS
Admitidos: Ver hoja 2.

Peligrosidad

‘Ver regulacién Macro drea de Peligrosidad por riesgo de inundacisn.
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A Factibilidad de localizacion

B Evaluacion de Impacto Ambiental

€ Evaluacién de Impactos Urbanos y Territoriales
D Evaluacion del Riesgo

E Registro de oposicion

F Informe ambiental

G Informe de Zonificacion
H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2
** CUANDO SUPERE LOS 700m2
/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EV/
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8 Vivienda Unifamiliar UP | UP | UP Basicos y Generales
g _§| Vivienda Multifamiliar up up up Pequefa escala Up Up up
§ Vivienda Comunitaria UP | UP | UP Mediana escala AC UA | UA
Minoristas Gran escala AB UA
Minoristas en general UP | UP | UP Centrales
o Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA | UA | UA Pequena escala UP | UP | UP
E Mercado o centro comercial ACB Medianay gran escala AC/B UA
%J Grandes superficies comerciales ACB Recreativo - Gastronomico
© Mayoristas Pequena escala UP | UP | UP
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A Mediana escala AC
Comercio mayorista gran escala ACB Gran escala ABE
EDUCACION ( Ensefianza e investigacion) Servicio de hospedaje temporal
Establecimientos educativos en general AC/B | UA | UA | UA Hoteles AC** uUpP
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA | UA | UA Fanebres
Institutos especializados de ensefianza (idiomas / danzas/ arte) UP | UP | UP Servicios funebres AC/B UA
SANITARIO Seguridad
Establecimientos con internacién Pequenay mediana escala 1 UA
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano UP | UP | UP 8 Gran escala 1B
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA UA UA E Incémodas y/o peligrosas 1B
Nivel Il - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B H Al automotor
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B | UA UA UA Talleres Mecanicos de pequefa escala y complejidad Up Up
Establecimientos sin internacién AC*™ | UA | UA | UA Talleres Mecanicos de mediana escala y complejidad | AC/D UA
Establecimientos complementarios AC/B | UA | UA | UA Lavaderos upP
Distribucion de Productos Médicos y farmacias Estacionamiento AC | UA UA
Depdsitos de especialidades medicinales AC/B Transporte y comunicacion
Farmacias up up up Servicio de vehiculos habilitados con chofer up up up
Herboristerias up up up Depdsito de vehiculos de transporte AC
Equipamiento sanitario para Atencién de animales. Paradores de transporte AB
Consultorio Veterinario UP | UP | UP Logistica, Depdsitos y Servicios Productivos
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B | UA | UA | UA Depdsito AC** UA
ﬁ Albergues de Animales AC/B UA Depdsito peligroso AB
E Studs ABD Plataformas de transferencia de cargas AB
g SOCIAL Y DEPORTIVO Centros logisticos AB
|.u Espacios abiertos Servicios de corredores viales
Pequefia y mediana escala AC* | UA UA UA Estaciones de Servicio ABD UA
Gran escala AB UA Paradores gastronémicos ABD UA
Espacios cubiertos Paradores de servicios automotor ABD UA
Pequena escala - Local de actividades fisicas recreativas up uUp up Industrial
Mediana escala AC UA | UA Primera Categoria
Gran escala AB UA Segunda Categoria BGH
Instalaciones mixtas Tercera Categoria BGH
Pequefa y mediana escala AC™ | UA | UA | UA g Establecimientos de destino sustentable ABE
Gran escala AB UA § Agropecuario
CULTURAL 8 Agropecuario Intensivo
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto UP | UP | UP E Agropecuario Extensivo
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA | UA | UA Extractivo
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA | UA Mineria AB
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD UA Forestal AB
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD Otros aprovechamientos AB
RELIGIOSO UP - USO PERMITIDO
De pequefa, mediana y gran escala. AC*B| UP up up UA - USO AUTORIZABLE
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Usos
! Predominante:

Caracter:
Comprende sectores residenciales a consolidar con baja densidad, localizados en
localidades rurales o ejes de crecimienta y con potencial para complementos de
servicios y comercios de proximidad. Actuzlmente presentan carencias de
infraestructura o exposicion a riesgos ambientales, Se promueve [a consolidacicn

progresiva  de
equipamientos adecuados, ¥ la prevencion de riesgos.

Complementario:
Admitidos:

. Peligrosidad
i
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Zonificacion ambiental
Ver regulacion Macro drea de Zonificacion ambiental.

Disposiciones particulares:

En sectores donde no haya provision de alguno de los servicios de
infraestructura basica de agua corriente o desaglies cloacales, la densidad de
aplicacidn potencial maxima seré de 150 hab/ha. 5i la parcela carece de agua
corriente y cloacas, solo se permititd la construccion de una vivienda
individual compatible con el grupo familiar. Estacionarmiento: en nuevas
construcciones debera preverse espacic de estacicnamiento para vehiculos
yio bicicletas segun Titulo 4, Espacios libres de ocupacidn y forestacién: segin
requerimientos, Titulo 5 Deberan curmnplimentar con los servicios minimos
establecidos en el Titule & - Cargas Publicas:

HABITACIONAL, COMERCIO
EQUIPAMIENTC, SERVICIOS

Wer hoja 2.

de  infrasstructuras v

Ver regulacidn Macro drea de Peligrosidad por riesgo de inundacion.
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A Factibilidad de localizacion

B Evaluacion de Impacto Ambiental

€ Evaluacién de Impactos Urbanos y Territoriales
D Evaluacién del Riesgo

E Registro de oposicién

F Informe ambiental

G Informe de Zonificacion

H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2

** CUANDO SUPERE LOS 700m2

2| 3 8| 38
] € 8 S S £ 28 <}
i8¢ S8l
28|38 ¢% 1§88
W o} S S w =} S S
o © Y ©
3 s 3 s
g Vivienda Unifamiliar UP | UP | UP Basicos y Generales
g :ztl Vivienda Multifamiliar UP | UP | UP Pequena escala UP | UP | UP
§ Vivienda Comunitaria UP | UP | UP Mediana escala AC
Minoristas Gran escala AB
Minoristas en general UP | UP | UP Centrales
o Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA | UA | UA Pequena escala UP | UP | UP
E Mercado o centro comercial ACB UA Medianay gran escala AC/B UA
% Grandes superficies comerciales ACB UA Recreativo - Gastronomico
© Mayoristas Pequena escala UP | UP | UP
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A Mediana escala AC
Comercio mayorista gran escala ACB Gran escala ABE
EDUCACION ( Ensefianza e investigacion) Servicio de hospedaje temporal
Establecimientos educativos en general AC/B | UA | UA | UA Hoteles AC™
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA | UA | UA Fanebres
Institutos especializados de ensefanza (idiomas / danzas/ arte) UP | UP | UP Servicios funebres AC/B
SANITARIO Seguridad
Establecimientos con internacién Pequena y mediana escala 1 UA
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano UP | UP | UP 3 Gran escala 1B
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA | UA | UA g Incémodas y/o peligrosas 1B
Nivel Il - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B UA ﬁ Al automotor
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B | UA UA UA Talleres Mecénicos de pequena escala y complejidad up up
Establecimientos sin internacion AC™ | UA | UA | UA Talleres Mecanicos de mediana escala y complejidad | AC/D
Establecimientos complementarios AC/B | UA | UA | UA Lavaderos up
Distribucion de Productos Médicos y farmacias Estacionamiento AC UA UA
Depdsitos de especialidades medicinales AC/B Transporte y comunicacion
Farmacias uUp | UP up Servicio de vehiculos habilitados con chofer UpP | UP up
Herboristerias up up up Depdsito de vehiculos de transporte AC
Equipamiento sanitario para Atencién de animales. Paradores de transporte AB
Consultorio Veterinario UP | UP | UP Logistica, Depositos y Servicios Productivos
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B | UA UA UA Depdsito ACH UA
ﬁ Albergues de Animales AC/B Deposito peligroso AB
E Studs ABD Plataformas de transferencia de cargas AB
g SOCIAL Y DEPORTIVO Centros logisticos AB
|.|.| Espacios abiertos Servicios de corredores viales
Pequefay mediana escala AC* | UA UA UA Estaciones de Servicio ABD UA
Gran escala AB UA Paradores gastronémicos ABD UA
Espacios cubiertos Paradores de servicios automotor ABD UA
Pequefa escala - Local de actividades fisicas recreativas UP | UP | UP Industrial
Mediana escala AC UA Primera Categoria
Gran escala AB UA Segunda Categoria BGH
Instalaciones mixtas Tercera Categoria BGH
Pequefa y mediana escala AC* | UA | UA | UA g Establecimientos de destino sustentable ABE
Gran escala AB UA g Agropecuario
CULTURAL 3 Agropecuario Intensivo
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto UP | UP | UP E Agropecuario Extensivo
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA | UA | UA Extractivo
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA | UA Mineria AB
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD UA Forestal AB
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD Otros aprovechamientos AB
RELIGIOSO UP - USO PERMITIDO
De pequeia, mediana y gran escala. ACYB| UP | UP | UP UA - USO AUTORIZABLE

/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EVALUACION DE IMPACTO




Zonificacién ambiental

Ver regulacion Macro drea de Zonificacion ambiental.

Disposiciones particulares:

En sectores donde no haya provision de alguno de los servicios de
infraestructura basica de agua corriente o desagles cloacaies, |a densidad de
aplicacion potencial maxima serd de 150 hab/ha, Si la parcela carece de agua
corriente y cloacas, sélo se permitird la construccion de una vivienda
individual compatible con el grupo familiar. Se admitiran industrias clase |
seglin Dto. 53119 y su meodific. Dto. 973/20, reglamentarios de la ley 11.459/93.
Los establecimientos gue produzean efluentes liguidos, sélidos o gaseosos
deberan realizar el tratamiento de los mismos dentro de su parcela.El

maovimiento de carga y descarga se realizard dentro de los limites de cada
parcela, igual que el estacionamiento de vehiculos. Segin Titule 4. Deberan
cumplimentar con los servicios minimes establecidos en el Titulo & - Cargas
Publicas.

Caracter:

Comprende sectores accesibles desde corredores de servicios de la Red
conectora Microregional, donde coexisten actividades residenciales, comerciales,
de servicios e industrias de primera categoria ¥ también gran cantidad de
industriales a condicionar para su adecuacion, relocalizacion, recomposicion ylo
mitigacién. Se promueve consaclidar la localizacion de actividades productivas y
de servicios compatibles con los usos residenciales existentes,

Usos

Predominante: HABITACIONAL, SERVICIOS

Complementario:  comeRcio, EQUIPAMIENTO
Admitidos: Ver haja 2.
Peligrosidad

Ver regulacién Macro area de Peligrosidad por riesgo de inundacisn.
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A Factibilidad de localizacion

B Evaluacion de Impacto Ambiental

€ Evaluacion de Impactos Urbanos y Territoriales
D Evaluacion del Riesgo

E Registro de oposicion

F Informe ambiental

G Informe de Zonificacion

H Certificado de Aptitud Ambiental
* CUANDO SUPERE LOS 3000m2

** CUANDO SUPERE LOS 700m2

g | & g5 | &
£ 3 £ 2
> a c ] > a c o
w o} S S w o} 5 S
o © e ©
s s = s
8 Vivienda Unifamiliar UP | UP | UP Basicos y Generales
g _§| Vivienda Multifamiliar up up up Pequefa escala Up Up up
§ Vivienda Comunitaria upP Mediana escala AC UA | UA | UA
Minoristas Gran escala AB UA
Minoristas en general UP | UP | UP Centrales
o Minoristas de mediana escala o autoservicios A UA | UA Pequena escala UP | UP | UP
E Mercado o centro comercial ACB UA Medianay gran escala AC/B UA
%J Grandes superficies comerciales ACB UA Recreativo - Gastronomico
© Mayoristas Pequena escala UP | UP | UP
Comercio mayorista pequefia y mediana escala A UA UA Mediana escala AC UA UA UA
Comercio mayorista gran escala ACB UA UA Gran escala ABE UA
EDUCACION ( Ensefianza e investigacion) Servicio de hospedaje temporal
Establecimientos educativos en general AC/B | UA | UA | UA Hoteles ACH UP | UP
Establecimientos educativos con laboratorio AC/B | UA | UA | UA Fanebres
Institutos especializados de ensefianza (idiomas / danzas/ arte) UP | UP | UP Servicios funebres AC/B| UA | UA | UA
SANITARIO Seguridad
Establecimientos con internacién Pequenay mediana escala | UA | UA | UA
Nivel | - Baja Complejidad e Impacto Urbano UP | UP | UP 8 Gran escala 1B
Nivel Il - Media Complejidad e Impacto Urbano AC UA UA g Incémodas y/o peligrosas 1B
Nivel Il - Alta Complejidad e Impacto Urbano AC/B UA ﬁ Al automotor
Establecimientos residenciales socio sanitarios AC/B UA UA Talleres Mecanicos de pequefa escala y complejidad Up Up Up
Establecimientos sin internacién AC** UA Talleres Mecénicos de mediana escala y complejidad | AC/D UA
Establecimientos complementarios AC/B UA Lavaderos UP | UP
Distribucion de Productos Médicos y farmacias Estacionamiento AC | UA UA
Depédsitos de especialidades medicinales AC/B UA | UA Transporte y comunicacion
Farmacias up up up Servicio de vehiculos habilitados con chofer up up up
Herboristerias up up up Depdsito de vehiculos de transporte AC UA
Equipamiento sanitario para Atencién de animales. Paradores de transporte AB
Consultorio Veterinario UP | UP | UP Logistica, Depdsitos y Servicios Productivos
§ Hospital /Clinica / Sanatorio veterinario AC/B | UA | UA | UA Depdsito AC™ | UA | UA | UA
ﬁ Albergues de Animales AC/B UA | UA Depdsito peligroso AB
E Studs ABD Plataformas de transferencia de cargas AB
g SOCIAL Y DEPORTIVO Centros logisticos AB
|.u Espacios abiertos Servicios de corredores viales
Pequefia y mediana escala AC™ | UA UA UA Estaciones de Servicio ABD UA
Gran escala AB Paradores gastronémicos ABD UA
Espacios cubiertos Paradores de servicios automotor ABD UA
Pequenfa escala - Local de actividades fisicas recreativas uUp up up Industrial
Mediana escala AC UA | UA Primera Categoria GH | UA | UA | UA
Gran escala AB UA Segunda Categoria BGH
Instalaciones mixtas UP | UP Tercera Categoria BGH
Pequefa y mediana escala AC** UA | UA g Establecimientos de destino sustentable ABE UA | UA
Gran escala AB UA § Agropecuario
CULTURAL 8 Agropecuario Intensivo
Espacio cultural de Baja intensidad y bajo impacto UP | UP | UP E Agropecuario Extensivo
Espacio cultural de Media intensidad y moderado AC UA | UA | UA Extractivo
Espacio cultural de Alta intensidad y alto impacto AF UA | UA Mineria AB
Espectaculos masivos / grandes equipamientos ABD UA Forestal AB
Equipamiento cultural con actividades incémodas ABD UA Otros aprovechamientos AB
RELIGIOSO UP - USO PERMITIDO
De pequefa, mediana y gran escala. AC*/B up UA - USO AUTORIZABLE

/ SEGUN LA ESCALA DEL ESTABLECIMIENTO SE REQUIERE UNA U OTRA EVALUACION DE IMPACTO




